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CAPITULO PRIMERO
OBJETO, ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION,

Art. 1. Objeto

La presente normativa tiene por objeto, establecer las condiciones minimas de régimen urbanistico dal
suelo v de la eqificacion, garantizando que éste se realice en forma armdnica y coherente,

Arl. 2. Alcance

Las disposiciones del Flan General de Ordenacion Urbana se entlenden subordinadas a los prescripciones
iegales vigentes de rango supertior. En aguello no previsto por la presente Normativa, nl en los ofros
documentos gue constituyen el presente Plan General de Ordenacidn Urbana, serd de aplicacidn la
normativa vigente en materic whanislica, de vivienda y pairimonio histérico-ariisiico, medio-ambiente ¥
conservacion de la naturaleza, y demds disposiciones complementarias

Art. 3. Ambite material y temitorial

La presente Normativa afeciord a cuantos actos relativos al uso del suelo v de lo edificacién realicen la
Adminisiracion y los parficulares, deniro dal dmbito termitorial del Municiplo de Caniranc.

Art 4. Ambile temporal v vigencia

1. El presente Plan General de Ordenacién Ubana entrard en vigor, una vez aprobado
definifivamente, al dia siguiente de lo publicacién del acuerdo aprobatorio, en el Boletin Oficial
de lo Provincla, siendo ejecutivo en todo su centenido. siempre que no se haya oforgado g
reserva de subsanacién de algung deficiencia, que mientras no se efeciie, hard que carezca de
efeculoriedad en la materia o terrenos o que se refiera,

2, Esta Normativa tendrd vigencia indefinida, hasta que se den los supuestos delart, § de la misma, y
se acverde y publique su suspensién, modificacién o sustitucion por oira Normativa,

At 5. Modificacion, revisidon o sustitucién del Plon General de Ordenacién Urbana.

il Se enfiende por modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana la aiteracion en las
determinaciones de! mismo, siempre gque no alteren la estructura general y orgdnica del feritorio
prevista, aungue signifique cambios aislados en o clasificacién o calificacion del suelo.

1.2 Cudiquier propuesia de modificacion deberd tener el msmo grado de precisién que esie Plan
General de Ordenacion Urbana, parg cada clase de suelo en que se redlice, deblendo
justificarse que el nivel de incidencia sobre el misme No comporta su revisién.

1.3, Lo tramitacion de las propuestas de modificacion se gjustarg ol mismo procedimiento establecido
pard la formulacidn y aprebacién del Plan General de Ordenacién Urbana.

2.1, Se enfiende por revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana la adopcidn de nuevos criterios
respecto a la estruciura general y orgénica del terriorio o de Ia clasificacién del suele, motivada
por la eleccion de un modelo tertorial distinloe o partir de ki aparicién de cualquiera de las
circunsiancios seficiadas en ef apartado siguiente,

2.2, Con independencia de 1os casos contemplados en disposiciones de rango superior, seran
circunstancias de revisién las siguientes:
q) A partlr de los 12 afos de vigencia sin exceder de un plazo de 16 afios.
b} Cuando el presente Plan General de Ordenacién Urbana resulte afectado por las

determinaciones establecidos en un Plan Director Temitorial de Coordinacion, En este caso
el plaza previsto para promover la revision serd de un afio de ko entrada en vigor de dicho
Plan Direcior.

c) Cuando por las circunstancias de crecimiento, aungue estas no alcancen los parGmetros
establecidos en el apartado siguiente, sea preciso dlferar elementos constituyentes de los
Sisteras Generales,

d) Cuando antes de cumpiise el plazo fiado en a). se produzca alguna de Ias sigulentes
cireunstancias:
ch) Se haya producido un aumento de o poblacion de derecho del 30% sobre Ia

actual
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¥ T4 da) Cuando se produzea un incremento sostenido de la poblacién del 5% anual,
b2t : R durante ol menos 5 afios seguidos,

‘f{ o .o ds) Cuando por las condiciones es que se haya realzado la implantacién de la
i ' oo edificacion, se esfime que el suelo previsto pora su insercién en el proceso de

urbanizacién, sufre un agotamiento en su capacidad edificatora
ds) Cuando se plantee g aparicién de usos no previsios v que precisen de
importardes extensiones de suelo & el uso exclusivo dal mismo.
La Corporacién Local, cuando se den las clcunstancias previstas pare la revision de este PGOU, u

Sele ) : - - . )

P ofras que asi o aconsejen, podrd sustituir la figura de planeamiento utiizada por ofra de las
,f e T establecidas por la legisiacidn del suelo, de acuerdo con la problematica que se haya suscitado
&
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¥ la capacidad de gestidn que poseaq.

| BAPITULO SEGUNDO
EFECTOS DE SU APROBACION

Arl. 6. Publicidad

El Plan General de Crdenacion Urbana, con sus planos, memoria, y normativa, serd plblico v cualquier
persona podrd consultaro e informarse del mismo en ol Ayuntamienio,

lodo administrado tendre derecho ¢ que el Ayuntamiento e informe, por escrito, en el plozo de un mes a
contar desde la solicitud, del régimen urbanisfico aplicable en una finca o sector,

Art.7.  Oblgatoedad

Los particulares, al igual que la Administracién, quedardn obligados o cumplimiento de ias disposiciones,
normas, ete., contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana aprebado.

Art. 8, Edificios fuera de ordenacion
=CIII0S Tuera de ordenacion

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad o la aprobacién de! PGOU, que
resulten disconformes con el mismo, serén calificadas como fuerg de ordenacion.

En dichas edilicaciones no podran redlizarse  obras  de consofidacion, aumento de volumen,
modemizacién o incremento de su valor de exproplacion, pero s, las pequedas feparaciones que
exigleran lo higiene, omato Y conservacidn del inmueble, permitiéndose los casos particulares
contemplados en el ort, 70 de la LUA,.

CAPITULO TERCERO .
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Art. 9. Régimen General

1. Con objefo de completar y desamoliar Ios determinaciones del presente PGOU, se formulardn, de
acverdo con lo establecido en lo Ley Urbanistica de Aragdn, Reglamento de Planeamiento y en

instrumentos de desarrollo, fas determinaciones del Plan General de Grdenacion Urbana serdn de
aplicocién direcia inmediata,

3. Para completar la reguiacién urbanistica se padrén formular fambién, con caréicter optativa
Planes Especiales de Reforma Interior, Planes Especiales de Proteccion, Catdlogos y Estudios de
Detdlle.

Art. 10, Desarrolio del Plan General de Qrdenacién Urbana en Syelo Urbano

Serd necesaria y obligatoria a fermulacion previa de Planes Especiales de Retorma Interior y/o
Estudios de Detalle para aquellos dmbltos v en aquelas circunsioncias en que se prevé
expresamente por el PGOU.

2, En los restantes dreas del Susio Urbbano se podran formular, con cardcter optativo a iniciafiva del
Ayuntamiento, Planes Especiales de Reforma interior y Estudios de Detalle siempre que no
signifiguen incrementos de volumen o de la densidad de viviendas, nf impliguen una disminucidn
de las dotaclonas previstas en este PGOLU.

1.




Arto 11,
Art. 12,
Art. 13,
Art, 14,
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3. tn la categeria de suelo ubano no consclidado es Necesaria y obfigatoria la distibucién
equitativa de los beneficios ¥ cargas del planeamiento con anterionidad ol inlcio de la efecucidn
material del mismo, a iravés de los sisteras de actuacion oportunos (LUA, ard, 18).

Desarroilo del Plan General de Ordenacion Utbana en Suelo Urbanizable

1. Serd necesaria y obligatorda I formukrcidn, previa a io ubanizaclon v edificacién, de Planes
Parciales o Planes Especiales en suelo urbanizaole (LUA, art, 28).

2. El dmisito teritorial de desamollo de ios Pianes Parciales o Planes Especiales deberd comesponder
necesariamente con &l sector de suelo urbanizable delimitado "Entomo de la Fstacién
internacional", establecido por el presente PGOU, o con Ios seclores que se delimiten en suslo
urbanizable ne delimiiado can areglo a los crilerios establecidos por el presente PGOU. (LUA art,
37.38y 39).

Desarrollo dal Plan General de Ordenqcién Uthang en e Suelo No Urbanizable

1. Las delerminaciones del Plan General de Ordenacién Urbana que regulan el Suslo No
Urbanizable se aplicaran directamente.

2. Se podid, no obstante, desamroliar las previsiones def Plan General de Ordenacién Urbana
mediante Planes Especiales que tengan alguna de fas finalidades siguientes:
a) Proleccidn del medio ambiante de la nafuraleza y del paisgje,
b} Proteccion de cultivos, pastos ¢ espacios forestales,
c) Desamollo de los sistemas genercles de comunicacian {viario, ferroviario, efc...], de las
infraestructuras basicas, de equipamiento comuniaro Y @spacios libres pobiicos.
d) La implantacién de nuevos elemenios del Sistema de comunicaciones o de las

Infraestructuras bdsicas harg precsa la fermulacién de un Plan Especial que estudie el
Impacto de la misma,
e Cualquler otra finalidad andloga,

Dasarrollo de las determinaciones sabre Sistemas Generales
et ddlerminaciones sobre Sisternos Generales

Para el desarrollo de las determinaciones del PGOU sobre los sisternas generales se atenderd a lo siguiente:

a)  Se podrdan formular Flanes Especioles para el desarollo de los Sisternas Generalas que teriloricimente
se aslentan sobre suelo urbano,

b]  Se deberdn formuior Planes Especiales pora el desarollo de los Sisternas Generales que
teritorialmente se asientan en el suelo no urbanizable o en suelo urbanizable.

¢l Bl desarrollo de los Sistemas Generales incluidos en dlgin sector de suelo urbanizabie se reqlizard en
formuiacién del Plan Parcial comespondiente a dicho sector,

Adecuacion del Planeamiento derivado @ las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana

1. Los Instrumentos de ordenacion urbanistica que se formulen en desarrolio def Plan General de
Ordenacion Urbang, no podrdn alterar, en ningun caso, sus determinaciones,

2, Cualguier propuesta de dlteracion de ésta, que se plantee por el Planeamiento derivado,
requerird la framitaclén previa o simulténea del corespondiente expediente de modificacién o
revision del PGOU, segiin proceds, de acuerdo con el arf, 5 de esta Normativa,

poos
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GESTION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA / g
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Art, 15 Hecucion del Pian

La ejecucién del presente Plan General de Ordenacion Ursana conesponde o Ayuntamiento de
Canfranc, sin peruicio de la participacidn de los parficulares en los lérminos establecidos por la Ley del
Suelo,

1. La ejecucién del planeamiento en el suela urbano se realizard por el desarrolo completo de fas
Unidades de Ejecucién delimitadas en el piano correspondiente, o por desarollo de aquelios que
puedan defimitarse en base a la dishioucion justa de ios benaficlos y cargas derivadas del
planeamiento entre los propietarios afectades,

En Suelo Urbano, la elecucién del pkineamiento, cuando no haya sido posible la delimiacion de
unidad de ejecucion, se podrd realizar medionte actuaciones aisladas,

2. La elecucién dal planeamiento se realizard en suelo urbanizable por poligonos complelos que
cumplan las siguientes condiciones:
aj Que por sus dimensiones Y caracterislicas de la ordenacion sean susceptibles de:

* Permifir el desomrolo ordenado de los Sistemas Generales previstos en suslo
urbanizable. :
*  Noimpedr el desarollo logico de las dreas del sector no Incluidas en el poligeno.
*  Permilir que ios cesiones de suelo o reulizar respecto o las totales previsias en el
Plan Parcial, sean proporcioncles a la relacion de aprovechamilentos exitentes
entre el poligono y el total del secior,
b) Que hago posicle Ja distibucién equitativa de los beneficios Y cargos de g
urbanizacion.
c} Que tenga entidad suficiente para Justificar técnica y econdmicamente ta autonomia
de ko actuacion.
d) No se podrd delimitar ningOn poligono cuyas diferencias con el aprovechamiento del
sector en que estd incluido sea superior 7,5% respecto a dicho aprovechamiento,

3. La ejecucion de los Sistemas Generales. excepto si se han incivido en algin sector de suelo
urbanizable, se realizard directamente, La gestion del suelo se reaqiizard por exproplacion,
atendiendo a las previsiones de Ig Ley de Expropiacién Forzosa.

Asi mismo podrd redlizarse directamente la ejecucion de aquellos sistemcss generales incluidos en

J zable, siempre que dicha ejecucion sea previa a la aprobacion inicial

del planeamiento parcial del sector en que el elemento del Sistema General se haya Incluldo.

Art. 16, Sistemas de actuacion

La efecucidn del planeamiento, en aguellos poligonos o unidades de actuacién delimitados por el Plan se
realizardn por los sistemas de actuacion previstos en el Titulo Quinta delalUA,

Sin perjuicio de la constitucion de consorcios o la creacién de sociedades para abordar i gestion del
piangamiento previslo en este Flan General de Ordenacion Urbang.,

Art. 17, Actuactdn por expropiccion forzosa

1. En los casos en que, para la gjecuclon de los Sstemas Generales o de actuaciones aisladas en
suelo Utbano, no sea posible Ia actuacion en los términos previstos en et articulo 15 se procedera,
de conformidad con lo establecide en Ios articulos 197 v 198 de! RGU, d la uctuacian medianie
expropiacion forzosa.

2. Cuando de una actuacion expropictoria se deriven beneficios especiales a favor de Ios
propiefarios proximos, la Administracion actuante podrd reperculir a éstos los costes de la
expropiacion y urbanizacidn, medianie la imposiclén de contribuclones especiales.

A estos efectos se procederd a lo delimitacion del drea beneficiada, sigulsndo el procedimienio
establecido en el art, 99 de Ig LUA para la delimitacién de unidudss de ejecucién,

Art. 18, Proyectos de Urbanizacian

Para la ejecucion de la ubonizacisn de los poff
General de Ordenacion Urbona serd precisa ki redaccién de un Proyecto de Urbanizacion que abargue el

abastecimiento de agua, alcanteriado, energia eléctrica, alumbrado pobco, Jardineric, etc,

La redlizacién de las obras de urbanizacién precisas para lo ejecucion de los Sistemas Generales precisard,

ast mmo, de la redaccidn previa de un Proyecto de Urbanizacién para el desamofio de las
determinaciones conlenidas en el planeamiento especial,

En Suelo Urbane podrdn redaciarse Y aprebarse proyectos de obras ordinarias que no fengan por objeto
desarrolar infegramente el conjunto de determinaciones del Plan General de Ordenacion Urtbana,
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CAPITULO QUINTO
OBLIGACIONES INHERENTES AL DERECHO A EDIFICAR

Art,

19.1.

19.2,

19.3.

Art. 20.

3.

4°,

0]

19, Cesiones y urbanizacion

Los propletarios de suelo urbano no consolidado, cu
unidad de gjecucidn deberdn {LUA, art. 18}:
e, Ceder gratuitamente o Ayuntamiento los terrenos desti
sislemas generales incluidos en Ia unidad de ejecucion co
2°, Ceder gratuitamenie af Ayuntamiento el suelo comesp
medio de la unidad de ejecucion. B muni
correspondienie a dicho suelo.
32 Costeary en su caso ejecutar en )

con sistemas generales incluidos e

nespondiente, o adscritos a la misma.

Los propietarios de suele urbano consolidado deberdn (LUA, art. 17}:
1°, Costear la urbanizacion necesaria
2°, Ceder gratultamerte al Munici
establecidas por el Plan, en prop
3 Padran, dichos propietarios edifl
ia accidn ubanizadora sobre I
Pian, o, en su caso,
garantias previsias
1571991 de DGA s/,

n la unidad de ejecucidn o adscritos a la misma.

pard que los ferrenos alcancen la condicidn de “solar”.

pio los terrenos afectados por las alineaciones v rasantes

orcidn no superior al 15% de la supericie de la finca.

car sus parcelas cuando éstas adquleran condicidn de solor, fras

s mismas, siempre que &sta se adecue q ias determinaciones de!

cuondo se asegure In gjecucidn simultdnea de o uwbanizacién mediante ks

en el arl. 40 del Reglomenio de Gestion Urbanistica, y art, 6°

garantias de urbanizacion en ka ejecucion urbanistica.

Los propietarios de suelo urbanizable deberdn {

1°. Ceder gratutamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a las dotaciones locales v a los
sislemas generales Incluidos en el sector correspondiente, o adscritos al mismo.,

2°. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el sueio cormrasp
medio del sector, El municipio no participard en los cos
dicho suelo.

Costear v en su caso ej
urbanizacion, incluso la
mismo.

del Decreto
LUA, art, 29);

ondiente al 10% del aprovechamiento
tes de ubanizacion comespondiente a

<

ecular en los plazos fiados por el Plan Parcial o Plan Especial, fa
conexion con sktemas generalss Incluidos en el seclor o adscritos ol
Edificar los solares en s plazas en que, en su caso,

lo prevean los Planes Parciales o Especiales.
bras de urbanizacién

Las obras de urbanizacion, previstas en
acomeler (a edificacién de los solares,
actuante alendiendo al aticulado del
1.

2.

£ . Suminisiro de electicidad {transfor
53
o

el arficulo anterior, cuya ejecucidn es necesaria para poder
¥ CUy0 coste serd, asumido per los parficulares o la administracidn
capituio iv de este Titulo serdn las sigulenies:
Obras de viglidad (movimientos de tiemra, pavimentacion,...).
Olbxas de saneamiento {coleciores generales y ramales de deriv
sisfemas de depuracion en la medida en que éstas puedan
determinable parg evacuacis

on del sclar,
Suministro de agua (disiibucidn de a

~ captacion y regulacion afectas a |

acion, acometidas, sumideros v
significar un beneficio especial

gua potable, riego e Incendios, acometidas y obras de
la unidad o poligono de actuacién.,

madares, conduccion, distribucian y alumbrado pablico).

7_J(}rorinen'cx y arbolado en vias, piazas y jardines publicos,

- CComerdn igualmenie a cargeo de os responsables de la Urbanizacién las indemnizaciones debidas
‘4 los propletarios y armendatarios de edificios v construcclones que deban ser denibadas para o
*5: correcta ejecucion de lo sefialado en e Plan, asi como las indemnizaciones derivadas de la
© destruccién de plantaciones e Instalac ompatibles con el planeamiento, slempre que
_ dfie na unidad o poligono de acluacién o puedd
egln el articulo 17.2 de esta Nomativa,

e ky urbanizacién comprendidos en e! pofigono o
la redaccion y framitacian de los Planes Parciales,

Urbanizacion, que se redacten en desarrolio del
compensaclan gue fueran necesarios.

ones inc
. dichas acciones deriven de la ejecucidn de u

. defmitarse un drea especioimente beneficiada s
'.'_Ia;'v;;bién seria de cuenta de los responsables ¢

gastos originades por
Estudios de Detalle y Proyectos de
P\laﬁ:;_’)asi como los proyecios de reparcelacisn o

s

-Unidad de actuacién, los
Espdciales,

yos temenos se hallen incividos en el dmbito de una
nados a las dotaciones locales y a los

ondiente a! 10% del aprovechamisnto
i<iplo no participard en los costes de urbanizacién

oS piazos flados por el Plan, Ia urbanizacion, incluse la conexién
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NORMATIVA

CAPITULO SEXTO
LICENCIAS. TRAMITACION Y SUSPENSION

ArL 21, Actos sujstos licencia

Todos los aetos de edificacldn y uso del sualo mencionados er el Capitulo Il de 1a LUA vy ort, 1° del
Reglomento de Disciplina Urbanislica que se realicen en el término municipal de Canfranc estardn sujetos
ala obligatoria obiencion de la licencia municipol con caracter previo a su iniciacion.

Art. 22, Necesidad de 1o licencic

22.1. Para ejecutar ios actos sefalados en el articule anterior serd preciso la previa obtencidn de la
licencia de obras y el haber salisfecho los arbitrios cormespondientes,

22.2. Cualquiera de eslos actos, que promuevan los Organos del Estade o Enfidades de Derecho
Plblico, que adminisiran bienes estatales, estardn sujetos a licencia municipal y al pago de fos
derechos correspondientes.

22.3. igualmente es necesaria la ficencia ¥ el pago de arbitrio comespondiente, para los pariculares
que deseen realizar cualquiera de los actos de edlificacién Y uso del suelo seficlados en el arficuio
21, Yanto en terrenos de dominio piblico como privade sin pefuicio de las obras ofras
autorizaciones a gue hubiese iugar,

ArL. 23, Solicitud y documentacion

La solicitud de ficencia se formulard mediante instancia dirigida al Aicalde del Municiple, frmada por el
interesado o persona que lo represente con indicacian del nombre, apelidos, domicilio y daios del DNI de
éstos, que se presentard en el Regisiro General de la Corporacion,

Se acompaiard a la soficitud de ficencla para ejecucion de obras o instaiaciones proyecto técnico con
los ejemplares suficientes para cada une de los Organismos que hubiesen de informar la peticion,

porla ley, ¥ ko hard a la vista de cuantos datos & informes obren en el axpediente.

NO podré concederse licencia o obras o edificaciones que den lugar a olguna de las

infracciones sefaladas en el art. 34 0 que Infrinjan la presente Normativa, Asi mismo no podrd

concederse licencia de ediflcacién en ferrenos que no tengan la condicién de solor, salvo que se
- den previamente los acuerdos descritos en los art, 115y 114, o e supuesto del arl. 16.3 de LUA.

3, Toda licencia para obras de nueva planta, reforma de edificios, o apertura de grandes

establecimientos deberd olorgarse o denegarse en un plazo de fres meses, v en el plazo de un

mes fas de obras o insialaciones menores y aperiura de peguefios establecimientos, Parg Ia

resolucién Unica de licencias de aetividad clasificada o opertura y licencia de obras, el plazo serd

de 4 meses. La oforgard el Alcalde previo informe de los servicios técnicos municipales y

dictamen, en su caso, de Ia Comisién informafiva de Urbanismo,

Toda ficencia que se olorgue o se deniegue deberd ser motivade,

S transcumidos 1os plazos establecidos en el apartado 3 de este arficuio no se hubiese

comunicado o resolucidn al inleresado, éste podrd acudir g la Comisidn Provincial de

: Ordenacidn del Teritorio, ¥. sin. en el plazo de un mes no se nofificase acuerdo expreso de

oL s resolucién se entenderd otorgada la licencia por siiencio administrativo.

% (‘}; 32 Slla ficencia soficitada se refiere a los obras o instalaciones menores y aperiura de pequefios

AR : i

':_:; .
1 La competencia para otorgar licencias coresponde al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos
2

5.3 En ningdn caso se entenderdn adquiridos por silencio administrative tacullades conira la Ley de!
Suelo o el presente Plan General de Crdenacién Urbana.
6. Cuando con arreglo al proyecio presentado, la edificacion se destinara a establecimientos de

caracteristicas determinadas, no 5& concederd permiso de obras sin el oforgamiento de ko
licencia de apertura, st fuera procedenie,

Cuando la actividad o desarolar en dicho establecimiento resulte caiificada como Molesia,
Insalubre, Nociva o Peligrosa, el expediente se tramilard en la forma prevista en el Reglamento de
Industrias Molestas, Insalubres, Noecivas y Peligrosas {Decrefo 2414/41 de 30 de Noviembre}.

7. El alcalde podré ordenar en cualguler momento que por funcionario tecnico se gire visitay de
Inspeccion a los actividades que vengan funcionando o instalaciones que funcionan v se hallan
calificadas por RAMINP, para comprobar el cumplimiento de ks condiciones exigidas en la
licencia,
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Art. 25,

Art. 26,

Art. 27,

NORMATIVA
8. Cvando con ameglo o proyecto presentado, éste pracise informe de ofros organismos, el
Ayuniamiento lo remitira ol citado organismo,
? Se eslard a lo dispuesto en los arl. 23 a 25 de la LUA cuando se tfrate de obras a realizar en suelo
no urbanizable:
0] Licercia municipal: explotaciones agricolas, las vinculadas ala gjecuciodn, enfrefenimiento

y serviclo de lus ebras pubiicas, y edificios aislados destinados a vivienda unifamifar en
lugares en los que no exista la posibiidad de formacién de un nlicleo de poblacién.

a Aulorizacién especial: construcciones ¢ instalaciones de interés publico que hayan de
emplazarse en el medio rural, renovacién de bordos, fores o edificios rurales anfiguos v
servicios urbanisticos asociados.

10. A los efectos prevenidos en los apartados 3° y 5° det presente arliculo, se entenderdn como obyras
mayores las de urbanizacién, construccion de toda clase de edificios e instalaclonas, las que
afectan a elementos estructuraies, las que aumenten o disminuyan la superficie o ef volumen
edificado, las que modifiquen el aspecto exterlor de los edHficios, los movimientos de fierras y la
demolicion de edificios.

Caducidad

La caducidad de las Licencios se producird:

Q} Por dasistimiento del inferesado.

b) Al afie de su concesidn, s dentro del mismo no han comenzado las obros, ni se ha solicitado y
sequido proroga, por razones justificadas.

< Cuando comenzadas las obras, fueran suspendidas, y transcurieran nueve meses sin reanudarlas,

no habiéndese soficitado v obtenido antes del Ayuntamiento, una préroga por las razones
justificadas que el interesado alegara en ia instancia, i pasado este nuevo plazo, no se
comenzara la obra, lo licencia caducard definitivamente. Lo suspension aludida no producid
efecto de caducidad si obedece a probada fuerza mayor o mandato de Ia Autoridad
compeienie,

d) Por franscurso del plazo sefalado en la icencia para la realizacidon de las obras,

Suspensidn

Se estard alo dispuesio en el Tiluio Séptimo, Capitulo il de la LUA.,

1. Cuando los actos de edificacion ¥ uso delsuelo, sefialados en el art. 21, se efectugsen sin licencia
o sin ojustarse a las condiciones sefaladas en lo misma, el Alcalde dispondrd la suspensicn
inmediata de los mismaos. Sin pefuicio de io cual se procederd con carécter inmediato a la
inceacion de un axpediente sancionador.

2, En el plazo de dos meses, dasde Ia nofificacion de lo suspension, el inferesada deberd solicitar g,
licencia o adecuar las obyas a los condlciones de ésta, caso de tenerla. §i franscurmido este plazo
el interesado no hublera actuado segon lo dicho, el Ayuntamiento acordard la demoiicién de las
obras a costa det interesado.

3. Silo aclividad ejecutada sin icencia fuese una demoiicidn, el Ayuntamisnto ordenard, si
procediess, la reconstruccion de lo indebidamente demolido, por cuenia del inleresado.

Permisos de urgencia

Excepclonalmente, en cosos de reconocida urgencla, derivada de la necesidad de evitar dafios a
PErsonas o cosas, en que no pueda demorarse | ejecucion de las obras durante los plazos de tframifacion,
el inferesado podrd soliciiar ficencia, slempre que las obras ro sean de nueva planta, mediante una
Comparecencia ante el Ayuntamienio, alegando los motivos de urgencla. El permiso de urgencia que se
concedert en este caso se imitard a lars obras que se consideren necesarias,
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CAPITULO SEPTIMO
FINAL DE OBRAS

Art. 28.  Comunicacion al Ayuntamiento

Terminadas las obras, el propietario en el plazo maximo de 15 dicss, lo pandrd en conocimiento del
Ayuntamienfo mediante el oportuno escrita acompaiade de un cerfificado final de obras suscrito par fos
faculiativos directores ¥ visado por {os Colegios Profesionales correspondi

ientes.
Art. 29, limpieza de ias zonas pUblicas

Antes de ia semana siguiente a la ferminacién de las obras el propietario deberd:

1. Retirar los materiales sobrantes, andamios v valias

2. Reponer o feparar el pavimento, arbolado, conducciones y demds elementos publicos que hubiesen
sido afectados,

En caso contrario &l Ayuntamiento actuard con cargo al propietario

Art, 30,  Ocupacién

1. Al lermine de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de reforma y antes de
ponerla en usa deberd solicitarse ticencia de Primera Utifzacion, que se concederd, en su caso,
previd inspeccion de que la obra se gjusta a la ticencio concedida,

2. Las Empresas Suminisiradoras de los servicios urbanisticos no podrdn formalizar ningdn contrato
definitive de suminisiro sin que por el solicitante se presente Licencla de Primera Uiizacién, o
cerlificacion del facultativo directer de los cbras, acreditaliva del cumplimiento de Ia
corespondienie licencia urbanisfica (LUA: art, 174).

CAPITULO OCTAVO
OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD. RUINAS

Art. 31, Ordenes de ejecucion

El Ayuntamiento ordenard ia ejecucion de las obras necesarias para conservar las condiclones de
seguridad, salubridad, omato o calidad ambiental, cultural y turistica, que considere necesarias, de los
lerrenos, sclares, urbanizaciones, edificios y caneles def término municipal. {LUA: arf. 184 a 190},

Caso de no actuar los propietarios, podrd hacero el Ayurdamiento con cargo a los mismaos.

Ari. 32, Ruinas

Cuando como consecuencia de las comprobociones efectuadas por el Ayuntamienio, o en vidud de
denuncias presentacdas por particulares o entes publicos, se estime que la situacidn de un inmueble ofrece
tal deleriore que supone peiigro pora ias personas o bienes, el Ayuniamientc o el alcalde acordard el
desalojo de los ocupantes ¥ adoptard las medidas oportunas referidas a la seguridad de fa construccién,
Los gastos ocasionados a la Administracion por la realizacién de dichos trabdjos comeran o cargo de los
Propletarios. Para su reintegro se seguiré el procedimiento de aprermio. Todo ello no eximird o propletario
de los responsabiidades que pudieran serle exigidas por negligencia en los deberes de conservacion que
le corresponden. (LUA: arf, 191 y 192).
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CAPITULO NOVENO
REGIMEN DISCIPLINARIO

Art. 33, Inspeccion ds ias cbras

Elalcalde ejercerd 1g inspeccion de las obras, Instalaciones Y parcelaciones urbanas del férmine municipal,
para comprobar el cumplimiento de fas condiciones exigibles.

Art. 34, Infrocciones urbanisticas
nracciones wbanisticas

Constituye Infraccidn Urbanistica toda vulneracidn de Ias prescripciones contanidas en fa Ley del Suelo,
Ley Urbanistica de Aragon, vy en el presente Plan General de Ordenacion Urtbana,

Acerca de la tipificacion de infracciones en leves, graves y muy graves, se estard a lo dispuesto en la LUA
{art. 203 a 205),

Serdn agravantes de g infraccion el empleo de lo tiluloridod de un cargo publico, el sobomo, la
coaccién, la falsificacidn de documentos, la explotacidn de una grave necesidad publica o particular, la
relncidencia y la reiteracion,

Art.35.  Persanes responsables

En materia de urbanizacion, uso del suelo y edificacion, seran responsabiles, el promaotor, el constructor y los
técnicos directores, En olros casos, se estard a lo dispuesic en el arl, 204 de LUA.

Art.36.  Sanciones

Las responsabiidades de los Infracciones urbanisticas, las sanciones comespondientes Y la competencia
para imponerias se ragird per lo dispuesto en los art, 207 a 210 de LUA, y art. 44 al 91 del Reglamenio de
Discipina Urbanistica,

Las infracclonas cometidas respecto a actividades calificadas segln el Reglamento de Indusirias Molestas
Insaiubres, Nocivas y Peligrosas, se sanclonardn de Qcuerdo con el capitulo I del citade Reglamento,

Tode eflo sin perjuicio de las posibles responsabiidades de orden penal y de resarcimiento de dafios e
indemnizaciones a que hubilere lugar,
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NORMATIVA

CAPITULO DECIMO
REGULACION DE USOS

Art, 37. Detiniciones

Art. 38,

Art, 39,

Art, 40,

LM -

@ N

Uso permifiddo es aquél cuya implantacion es admitide por el presente PGOU,

Uso prohibido es aquél cuya implantacian no se admite segin el presenie PGOU.

Uso globcl es aqueé! gue deline la especializacién de un sector de planeamiento.

Uso pormenorizado: es el uso especiiico y concreto que le comesponde a una determinada
parcela,

Uso complementario es aquél que se considera obligatorio ligado al uso glotxal.

Uso compatible es aquél cuya implantacién no es contradictoria con el uso global.

Usos alternativos son aquellos para los que plantacian de uno de elios es excluyente de oftros.

Use provisional es el que no estando prohitido por esta Normativa se establece de manera

temporal.

Regulacion de usos en las distintas cioses de suelo

1.
2.

3,

Suelo urbano. Bl Plan General de Ordenacion Utbana regulard los usos pormenorizados a los que

estan afectos los lerrenos clasificados come urbanos.

Suelo urbanizable. Bl PGOU regulara los usos globales, complementarios, asi como aquelias que se
consideren compatibles o aliernativos con los mismos para cada sector.

En el suelo no urbanizable, el PGOU fia tos usos permitidos y prohibidos para cada drea o unidad

delimitada en esta clase de suelo,

Desarrolio de la requlacidn de usos

1.

En el suelo urbano.
Los Planes tspeciales de Reforma Inferior podran:

a Restringir la localzacidn y caracteristicas de los usos,
a Prohibir usos no contemplados por el PGOU,
Q Admilir usos no contemplados por el PGOU, siempre que sean compatibles con los

establecidos por el mismo.

En suelo urbanizable,
Los Planes Parciales o Especiales regulardn pormenorizadamente los usos permitidos.

En el suelo no urbanizable,
Los Planes Especiales para o mejora del medio rural o proteccion del medio fisico pueden

prohibir uses perjudiciales.

Tipos de usos seqin su funcion

Por razén de su funcién se distinguen los siguientes usos:

aj

o
-
o
Y

n
=

A

ke

3

oo

]

S2 olu

Uso residencial

1. Se entiende por uso residencial en edificacion unifamifar, aquél en el que cada edificio
con accese independiente le coresponde una sola vivienda.

2. Se entiende por use residencial en edificacion bifamiiar, aquél en el que a cada edificio

con acceso independiente le comesponde un maximo de dos viviendas.

se entiende por uso residencial en plurifamiiar aquél en el que distintos alojamientos

comespondientes a diversas unidades familiores, se sitdan en un mimo edificlo con

accese ¥y ofros elementos comunes.

Uso Hostelero
enfiende por uso hostelero el que comesponde al alojemiento temporal para transelntes,

como pueden ser: hofelss, apart-holeles, moteles, penslones y ofras del ramo de la hosteleria
como restaurantes y bares.

Este uso se hace extensivo a las residencias temperales para grupos definidos de usuarios, fales
como, jovenes, empleados, jubiadas, refugios, etc. Se incluyen, asi msmo, en este uso el
caracteristico de los campamentos de turismo (campings).

Uso comercial
Es el uso que corresponde a locales ableros ol publico, destinados ol comercio al por mayor o al

detalie, almacenss exclusivamente comerciales y locales destinados a la prestacién de servicios
privados al publico {peluquerias, lavanderias,...)

Uso oficina
En este uso se contemplan las actividades administrativas y burocrdficas de cardcter pUblico o
privado, la Banca, tos Seguros, etc., y los que con cardcter andlogo perienecen a empresas

privadaos o plblicas y a los despachos profesionales.
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Art. 41,

Art. 42,
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Uso indusiral

Comprende los siguientes tipos:

1. Indusirias de transformacion y fransporte.

2. Ltas de amacendje destinadas o la conservacion, aimacendje y disiibucién de
preductos, con exclusivo servicio a detatistas, mayoristas, instaladores, fabricantes o
distribuidores sin servicio de venta directa. '

3. los talleres de reparacion.

4, Las estaciones de servicio y gargjes de car&cler pubico,

Usc aoparcamianto

Se enliende por uso de aparcamiento el de aquellos espacios situados en sl subsuelo, suelo o

edificacionss destinadas o la guarda de automdviles,

Usoc exiractivo

Se entiende por uso exfractivo el referenie a las actividades temporales de extraccién de fisrras,

dridos o de explotacion de canteras,

Usc agropecuario Comprende (as siguientes cafegaorias:

I, H aimacendje de aguellos productos y heramientas directamenie relacicnado con las
tareas agricoias.

2. Instalaciones para explofaciones ganaderas y de guarda de animales.

Uso sanitaric vy asistencial

Comprende los siguientes:

1. El correspondiente a la prevencién y fratamiento de enfermedades y alojamiento de
enfermos. Comprande Ins hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, corsulianos y

similares,
2. Se Incluyen las clinicas veterinaras y establacimientos similares.
3. Los servicios de hospeddje v atencidn de tipo social, de fipo permanente como las

residencias de ancianos, o bien de forma intermitente, como los comedores o locales de
beneficencia, las oficinas de orientacion ¥ planificacidn social o familiar, ete.
Uso sociocultural
Comprende los conespondientes a la educacién y la ensefianza en todos sus grados vy
modalidades, el de los museos y bibliotecas, salas de conferencia, salas de arte y similares y el de
actividades de fipo social, como pueden ser los centros de asociaciones, dgrupaciones o
similares.
También comprende las aclividades de tipo refigioso como igleskas, capilas, conventos, centros
parrequicles y andlogos.
Usc recreativo.
Es el referente a aclividades comunitarias del ocio y diversién, no comprendido en ninguna ofra
caificacién. Inciuye el de los espectaculos de toda clase exceplo os deportivos.
Uso deportivo.
Comprende el de los locales, edificios o instalaciones acondicionados para la practica v
ensenanza de los gercicios de cullura fisica y deporte,

Tipos de usos por su naturaleza

Son usos piblicos, o los efectos de esta Normativa y de ko contenida en los Planes que desarrolien
lo dispuesto por este Plan General de Ordenacion Urbona, los referentas a los usos Y servicios
publicos realzados o prestados por la Administracion o por gestién de los particulares sobre
bienes de dominic publico.

Comprenden, asi mismo, los realizados por la Adminisfracién en bienes de propiedad particular
medianie arendamiento o cualguier ofre fipo de ocupacion.

3on usos privados los que no estando comprendidos en el apariado siguiente se realizan por los
particulares en bisnes de propiedad privada.

Son usos colectivos, los privados destinados ol publico y a los que se accede por la pertenencia a
una asoclacien, agrupacidn, sociedad, club u organizacion similar o por el abono de una cuotq,
precio o contraprestacion andloga.

Regulacién de uso de camping

Las instalaciones de campamentos de lurismo deberdn atender a lo prescrite por el Decreto
54/1984 de o D.G.A. sobre creacidn de campamentos de tursme, vy disposiciones
complemeniarias.

Deberdn asi mismo atender g los siguientes disposiciones:

0 Los edificios construidos para los instalaciones de fos servicios no sobrepasaran la altura
mdxima de 5,50 m., comespondiente a t planta v aprovechamiento de cublerta, y su
volumen no serd superior a 0,07 m2/m2. de superficle de instalacidn,

Q Caso de preverse o ocupacion por caravanas, éstas deberdn protegerse viuaimente
mediante arbolado. Asi mismo se impedid cualquler fipo de obra que flenda a consolidar
I caravana como una edificacién fla. :

A los efectos de resolver sotisfacioramente las infraestructuras en este fipo de instalacién se

garardizardn el establecimiento y ta calidad de cada una de ellas en la sigulente forma:

14
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I

" Art, 43,

1,

2.1,

2.2,

Ari. 44,

2.1.

2.2

4.1,

4.2

NORMATIVA

Agua potable: 100 i/persona-dia. Reserva para dos dias excepte para aguelas
caplaciones en las gue se exija mayor reserva,

Electricidad: podrd justificarse 1a imposibiidad de conectar a una red en aita, o que
obligard ala utilizacidon de un generador, exigiéndose su perfecto aislomiento acdstico.
Accesos: los viales de nueva apertura deberdan tener una anchurg minima de 5 m., Con
arcenes serdn de 2x0.5 m.

Medidas de seguridad: se justificard el emplazamiento en zona considerada no inundable.
Se exigiid la instalacién de una barera de seguridad a ke lorgo de la zona lindante con la
carretera; cuando los instalaciones se encuenfren a una dltura de 1,5 m. bajo ia rasante
de la misma deberdn justificarse Ios medidas adoptadas para la prevencién de incendios
y ruidos.

O . Recogida de bosuros: debard justificarse el vertido, recogida v efminacidn de basuras y
residuos solidos.

O 0O g o

2

Regulacion del uso indusidal

A los efectos de o admisidn del uso hdustial se clasiican los fipos de actividades cen dicho caracter
establecidos en el ari, 40, como e-] y -3 segin los siguientes grados, atendiendo a la intensidad sonora, la
densidad de potencia mecanica tolal instalada:

CRA DO ]0 Qe 3°
Intensidad sonora maxima 75 dB {A) 85 dB [A] 25 dB [A)
Densidad de potencia méxima 0,03 Kw/ma2, 0,04 Kw/mz2, 0,075 Kw/ms,
Potencia mecanica maxima 3 Kw. 15 Kw, 90 Kw,

El grado de intensidad sonora €Xpresa fa misma, medida a 1,5 m. de las mdaquinas en funcionamiento.
Para el grado 1° la pelencia méxima de cada molor serd de | Kwy para ei grado 2° serd de 3 Kw.

Atendiendo o la ubicacién de los locales destinados a uso Industrial se consideran las siguientes
situaciones:

{ En planta piso de edificacion residencial

I En planta baoja de edificacion residencial

[ En edificacién de uso especificamente indusirial.

La edificacidn especilicamente indusirial deberd tener unos parémelros cuya separacion con fos predios
colindantes, a parlir de cimientos, sea de 15 cm. En fachada esta edificacién podrd tener contacto con
los edificios vecinos disponiendo una junta eldstica de diatacion, operdandose en forma similar para el
clerre de cubierta junto al mediani,

Requlacion ds fos actividades exiractivas

3e prohibe el desarrole de actividades exfractivas en el suelo urbano vy en suelo urbanizable,
En el suelo no urbanizable sélo se permilen estas actividades en las dreas en que asl lo contemplen sus
disposiciones especificas.

Para la concesidn de la licencla serd necesario el informe previe favorable de la Comisidén Provincial de
Ordenacién del Territorio.
La concesidn de la icencia municipal vendrd, ademds condicionada por el cumplimiento de los sigulenfes
requisitos.

¢ Respeto al paisaje.

* Mantenimiento del arbolado, en su caso.

*  Preservacion del medio ambiente,

* Lo no desviacidon, disminucidn o contaminacién de las cormientes de agua superficiales o

subterrdneas,

La solicitud de la fcencia deberd concretar, necesariamente, los siguientes aspectos:

a) Memoria sobre el alcance y duracién de los actividades a desarrollar, justificande el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el apartado 2 del presente arficulo.

bj Expresion de las medidas adoptadas para no afectar a la conformacién del paisaje,

<) Descripcién de los operaciones de excavacisn y desmonte con plkano topogréfico escaia (17500}

y perfiles sefialando los trabajos a redlizar, Con idéntico grado de delalle se expresardn los
cperaciones que &l promolor se compromete a redlizar, una verz finalzadas ias exiracciones, para
integror los suelos afectados a su entorno ¥ paisaje.
d) indicacién del volumen tolal de exiraccién prevista,
el Garantia, en las formas admitidas por la legstacion local, de cumplimiento de los compromisos
establecidos respecto alas operaciones a redlizar por &l promotor una vez reclizados los frabajos.
El Ayuntamiento podrd denegar lo icencia soficitada, aln cuando se cumplan los preceptos anteriores, si
se estima que la realizacién de as actividades exiraclivas puede afectar o morfologia del paisdje v del
rmedio fisico.
En el supuesto en que se concede la licencia, ésta quedard condicionada a la formalizacién de las
mencionadas garantias.
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4.3.

Arl. 45,

NORMATIVA

Cuando la extracclon de dridos y ol movimiento de tierras supocnga la destruccidn del arbolado, se

impondrd al tituler de la ficencio la obli

igaclon de efectuor la repobkacidn de la finca con drboles de Ia

misma especie.

Regulacidon del uso agropecuario

A efeclos de la admisidn del uso agropecuario se establecen los siguientes grados en las actividades
clasificadas en el apartado h del art. 40 de ia presente Normativa.

a)

bj

Cotegoria 19, Almacenaje de producios y herramientas direclamente relacionados con las
tareas agricolas.
aracio 1°, Almacenes para pequefos accesorios y casetas de herramisntas,
arado 2°, Almacenes en edificacion aislada,
grado 3°, Almacenamisnto en planta baja de edificios destinados a use residencial o

simitar en suelo urbanizado

En general se prohibirdn en las dreas que puedon afectar o la edificacion residencial aqualios

UsOs que pueden ser considerados peligrosos o molestos segun el Reglamento de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Pelgrosas, no pudiendo establecerse medidas corectoras

eficaces,

Categoria 2°, instalaciones para explotaciones ganaderas y de guarda de animales.

Se distinguen dos grados:

1, Estabulacion de animales que puede considerarse comprendida en el arficulo 10.2. de
la Orden de 20 de Marzo de 1969 del Ministerio de Agricultura o que por sus dimensiones
no deben inscribise en el Regisiro de Explotaciones Ganaderas,

20, Aquellas instalaciones que superan las condiciones establecidas para el grade 1°,

Las explotaciones incluidas en este 2° grado deberdn cumplir los sigulentes pardmetros;

Granjas porcinas Otras Explotaciones
N'de cabezas <20 20-40 >40 -
Distancia fimite del suelo urbanc o | 300m. 700 m. 1000 m. 200m
suelo urbanizable
Distancia a cauces y captaciones 100 m. 100 m.
Distancia a ky CN-330 50 m, S0m.
Las dimensiones minimas de las fosas de purines se establecerén de acuerdo con los siguientes
parametros:
a Cerda de vientre: 1 m¥/maes
a Vacuno: 1.5 m3/mes

Las dimensiones minimas para la efiminacion de estidrcol se esloblecen segun fos pardmetros
siguientes:

a Cerda de vienire 3 m3/é meses
a Vacuno 6 m3/6 meses
0 Ovejaycabra 1 my/é meses
(W) Ave 0,1 m3/6 meses
]

Coengjo 0,1 m3/6 meases
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NORMATIVA

CAPITULO UNDECIMO
CONDICIONES DE VOLUMEN

SECCION t¢
CONDICIONES GENERALES

Art, 46, Definiciones

1.

0

Art. 47.

Parceic.

Es la unidad de teritorio susceptible de apropiacién privada.

Se consideraran indivisibles los siguientes parcelas:

QO En suelo urbano las gue tengan una superficle menor que el doble de la parcela minima sefialada
para cada zona, Caplivlo Tercero del Titulo Cuarte de esta Normativa, saivo que el exceso sobre la
superficie de parcela minima pueda segregarse y se adquiera simultdneamente por un propietario
colindante para unfficare con su finca.

O Ensuelo urbanizabls y en el suelo no urbanizable, las que tengan una superficie menor de 5,000 M2,

Solar,

Parcela que, por reunir ks condiciones de supericie v urbonizacion establecidas por esta Normativa, es

apla pora ser edificada inmediatamente,

Alineacion.

Limite que separa el espacio publico que constituye et viario, del parcelado ya sea privado, plblkco ©

colectivo, deniro del cual pueden levaniarse las edificaciones.

Las alineaciones vienen definidas en el plano correspondiente.

Rasantes.

se uliliza el término rasante para designar el perfil actual del terreno en aquellos puntos donde haya de

emplazarse la edificacion.

Se utiiza el términe rasanie del viario para designar ia cota que este posee, o debe adquirr,

Especifica per lo general la cota en el gje del viario salve indicacién en contrario,

Planta semisotano.

Es aquella que incumple las condiciones delfinidas en cada iipo de ordenacién para la planta sGtano y

para fa planta baja, y por lo tanto en alguno de fos punics la cota del pavimento es inferior en mids de 1,00

m. d la rasante de la acera o a la del terreno natural en gue se emplaza.

Tanio en lodos los tipos de ordenacién como en el suelo no urbanizable se admite la edificacion de plonia

semisdtanc pero teniendo en cuenta debe considerarse come planta a los efectos de contabilizacién del

nimero maximo de plantas, excepto en los casos previstos en la presente Normativa,

Planta piso.

Es toda planta de la edificacidn que se encuenira por encima de la planta baja o semiséiono en su caso y

cuyo forjade de techo se localiza bajo la altura regulodera maxima,

Planta c:provechom1en1o de cubierta.

Se denominan asi a las plarias abuhardiladas permitidas en fodos los tipos de ordenacion que se sitGan

por encima del forjade de fecho de la Glfima planta piso permitida, ocupando el espacio que se genera

enire ésta y el falddn de cublerta.

El piso de la planta de aprovechamiento de cublenta estard, como maxime a 2,20 m. por debagjo del

punio mas alio de los que constituyen la interseccion del ptano incinado que forma ka parte superior de los

elementos de cobertura con el plano de fachada,

NOmero maxime de plantas.

Constituys el imite de las que pueden conshruirse dentro de la altura reguladora méaxima,

Edificabiidad minima.

Para que un solar localizado en cualquiera de las zonas que se deferminan en la presente Normativa, no

se pueda considerar construido insuficientemente, ka edificacion ubicada en el mismo deberd tener un

volumen superior a la quinla parte del mdximo permilido por aplicacion de los ordenanzos
correspondientes,

Tipos de ordenacion

La edificacion que se realice al amparo del Plan General de Ordenacién Urbana de Canfranc aténderd a
los siguientes tipos: -

=} Qrdenacidn por alineacion a vial. Es aguella en que la olmecnmon dela edlllcomon coincide con
la de la calle o vial.

Q Ordenacion por edificacion cisiada. Es aguelia en que Ios edrt" cios se disponen cnsiado§ er cada
parcela, manteniende distancia a los linderos de'l misrar LY

o Ordenacion por definicion volumétrica. Es aguela en que los edifictos’ se UJUS!dh ‘a unos

volimenes definidos con independencla dé las calles y de las parcelas. Ao

- el
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SECCION 2°
PARAMETROS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION POR ALINEACION A VIAL {FIG. 1)

Art. 48,

Art, 49.

Art. 50

Linga dg fachada

Es e! framo de alineacidn a vial, perteneciente a cada parcela.

Adlura reguladora maximg

Es el fimite superior de la dimension que puede adgauirr la altura de la edificacién medida en la forma que

se especifica a conlinuacion,

La allura de lo edificacion se medid verlicaimente, en el plano exterior de la fachada, hosta i

interseccion con el plano inclinado que ferma la porte superior de los elementos de cobertura sobre el

foldén de cubleria, distingulendo pora las distintas condiciones de parcekss lo siguiente:

Q| Edificacion con fachada a una sola via.
Sila rasante de calle, tomada en lo fnea de fachada presenta una diferencia de niveles enire el
punto mas baje de la misma y el mas allo nferior a 1,20 m., la altura reguladora mdaxima se
medird en el centro de Ja fachada o partir de fo rasante de la calle en dicho punto,
sila difarencia de niveles es superior @ 1,20 m. fa altura reguladera mdaxima se medird por framos
en los que la diferencia de valor de la rasante de lo calie seq inferior a 1,20 m. en ¢l centro de los
mismos. La determinacion de los iramos se realizard comenzando desde la cota més baja de I
rasante del vial.

b} Edliiclos con fachada a dos o mds vias que formen esqguing o chaflan.
Si la altura reguiadora fuese la misma en cada calle se apficardn las mismas disposiciones que én
el apartado antericr, pero operando con &l conjunto de las fachadas desamroladas como si fuese
una sola. St las alturas reguladoras maximas fuesen distintas para cada cale, la mayor podrd
aplicarse en la calle ala que le corresponda la menor, &n un tramo cuya longitud contada desde
la esquina o Gitimo quiebro def chafidn sea igual ala profundidad edificoble permitida para las
plantas alzadas,

c) Edificacion con fachadas con frente a dos o mas vias que no constituyen esquina o chaflén.
La altura reguladera se mediré como si se Jratara de edfficios independienies, La edificacion no
podra sobresalr por encima del diedro que generan las rectas contenidas en los planos
verticales, perpendicuiares a fachadao e inclinadas 45° sobre ko horizontal, en su recomido
apoyada en los aleros, en fodas las fachadaos.

d) Edificios con tachada a plezd.
La allura reguladora méxima se determing en funcién de la mayor de las corespondientes a los
vigles que afluyen a ta plaza.

Medianil

Es la pared lateral, imite enire dos edificaciones o parcelas, gue se eleva desde la cimentacién hasta la
cubieria, aungue su continuidad se interrumpa por patio de ventilacién de corécter mancomunado.
Cuando como consecuencia de distintas alturas, relfranqueos U olras cQusas, puedan aparecer medianies
descubiertos, se deberdn fratar con materlales de fachada.

Art. 51, Manzang
Superiicle de suelo delimitada por alineaciones de viales contiguos.
Art. 52, Profundidad edificable
Es ta distancia normal a la linea de fachada gue limita ka edificacién por ki parte posterior de la misma.
Lt
Arl, 53. Espacio libre interior de manzang L e
) v.-\\ |._7;“ . _: . ‘( .' (AN
£ el espacio libre de edificacion o solo ediicable, en su ca30, @r}‘-bﬂ&n!_q baja o 'sétano, que resulla de
apficar las profundidades edificables. Oge“’-" RO ) -pgﬁ\\
gy P e v R
piet”
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Art, 54,

Art. 55

Alt. 56,

Arl, 57,

NORMATIVA

Plania sdtano

Es aquello en lo que en ningdn punto, la cota en la cara superior del forjado de techo supera en mds de
1,00 m. la rasanie de la acera medida en cada punto de la fnea de fachada, Las plantas sdtono, a las
que por su situacien sobre &l ferreno se les asigne un uso residencial, contabilizardn como planta. Las que
no se destinen a dicho uso, pero sus paramentos, en las fachadas gue ne den frente a via publica, se
sitten sobre el terreno, no conlabiizarén como planta, pero en las mismas Unicamente podrd realizarse la
aperture de huecos cuyo tamafio méximo sea 1,00x1,00 m., distanciados 5,00 m. entre si, y ung Unica
puera de 4,00 m. de anchura,

Planig baja

Es aquella en la que en ninglin punic la cota del pavimento de la planta es inferior en mds de 1,00 m. ala
de la rasante de la acera medida en cada punto de la inea de fachada, siendo la inferior de las planias
que cumplen esta condicidn.

Yuelos

Los vizelos son los elementos de edilicacién, con cardcter habitable que sobresalen de la alineacion,

a Se denominan vuelos cerados a las miradores, fribunas v ofros similares que presentan en fodos
sus costados un cerramiento ya sea opaco o acristalado.

b) Se denominan vuelos abiertos aquellos en que al menos el 60% de la superficie que s¢ genera el
recorner el "horde” del vuelo con una recta vertical de 2,50 m. de altura, apoyada en la parte
superior del forjado, estd consfituido por cerramientos calados tales como barandilas, celosias...

c) 1a dislancia minima entre la cara inferior del forjado de fos vuelos v la rasante del espacio piblico
sabre el que se sitle serd de 3,50 m.

Elementos volados

son parte integrante de la edificacion o elementos consleuciivos no habitables ni ocupables, con cardcier
fijo, que sobresalen de ka alineacién. No incluys esta definicién los elementos de cardcter no permanente
como loldos, parsianas, rétulos, ...

SECCION 3°
PARAMETROS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION POR EDIFICACION AISLADA. {FIG. 2)

Art, 58,

Art, 59,

Art, 60,

Coeficiente de edificabiidad de parceia

£s el coeficiente en m2 de techo por m de suelo que, mullipfcado por la superficie de la parcela,
determina la cantidad mdxima de techo que se puede edificar en la parcela.

ta superficie de la planta sdtano no contabiizard como techo edificado a los efectos del presente
articulo; por ef contrario, sl contablizard la pianta semisdtano.

Altura reguladorg maxima

Es el fmile superior que puede adgulr la altura de la edificacion medida en la forma gue se especifica a
continuacion.

La altura de lo edificacidn se medird en cada punto, o partir de la cota del piso de fa planta baja o
semisdtano residencial st la hubiere, hasta un plano horizontal situado a lo altura del punio mas alio de (os
que constituyen la interseccidn del plano inclinado que forma la parte superior de los elementos de
cobertura con el pione de fachada, )

Ocupacidn maxima de parcela

Porcentale de la supericie de la parcelg que puede ocuparse por la edificacién o, en su case, por la
planta séiano. -
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Art, 61,

Art. 62.

Arl. 63.

Art.64

Arl. 65

Art. 66.

Arl. 7.

NORMATIVA

Retrangueos
A los inderos: distancios minimas que las edificaciones han de mantener con los linderos de la parcela.

Entre edificaciones; cuando en una misma parcela hay diversas edificaciones, las distancias minimas gue
han de guardar entre si.

Longitud de fachaga

La longitud delinde con la vie publico que han de fener los parceltos pard ser edificables.
Cemamientos
Elementos de separacién endre la parcela y el espacio publico. Serén de mamposteria hasta una aliura

méxima de 1 m, y podran completarse con elementos vegelales hasta 1,60 m.

Planta sétanc y semisdtano

£5 aquelia en la gque en ningGn punte la cota de la parte supetior del forjado de lecho del sétanc superard
en mds de 1,00 m. o rasante natural del terreno en gue se emplaza.

Lo planta semisdlano es la que se ajusta a la definicion general del art. 46.5 de estas ordenanzas.

Tanto la plania sétano como la semisétane no computardn o los efectos de contabilizacidén del nimero de
planias, siempre que no se destinen -dadas las caracteristicas del lemeno- al uso residencial, y que no
presenten en sus fachadas mdés huecos que aguellos que tenlendo unas dimensiones maximas de
1,00x1,00 m., estén distanciados entre §i 5 m., ¥ una Unica pueria de 4 m. de anchura,

Planta boja

En ningUn punto ta coto del pavimento de planta baja serd inferior en mds de 1,00 m. a k1 del punto
correspondiente del tereno exterior definitivo, ni superard en mds de 140 m. Q la del punto
corespondiente de la rasante natural det terreno en que se emplaza.

Yuelos

son los elementos de la edificacién, de cardcier habitable, gue sobresdlen de los lineas de fachada. Su
dimensién maxima sera de 1,50 m. y no podrén Invadir, en ningln caso, las zonas determinadas como no
ocupables por la edificacion por retrangueo obligatorio a los linderos © a olras edificacicnes.

Elementos volados

Son parte infegrante de ta edificacién o elementos constructivos, no habiiables ni ocupables con cardcter
fjo, que sobresalen de la alineacién. No incluye esta definicion los elementos de cardcier no permanente
como toldos, persianas, rofulos...

No podréan invadlr, en ningln caso, las zonas determinadas como no ccupables por la edificacion por
retranqueo obligatorio a los linderos.
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SECCION 4°
PARAMETROS ESPECIFICOS DE LA ORDENACION POR DEFINICION VOLUMETRICA., (FIG. 2).

Art. 68.

Art. 69,

Art. 70,

Art. 71,

Art, 72,

Art. 73.

Perimelro regulador

Es el imite del espacic parcelable dentro del cual se debe situar la edificacién.

Retrangueos de volumen

Es la separacian permilida u obligatoria de la edificacion respecio al perimetro regulador con respecto a
otras edificaciones ubicadas en & mismo perimetro.

Adtura reguladora maxime

Es el imite superior que puede adquirr la allura de la edificacion medida en la forma prevista en el ar, 59
de la presente Normativa.

Indice: de edificabiidad

Fs el coeficiente, cuyo producto por ki superficie del perimeiro regulador expresa la superficle maéxima o
construir en dicho perimetro,

Plonta séiano v planta baja

se definen en la misma forma que la establecida en los art, &4 v 65 para ta ordenacion en edificacion
aistada,

Yuelos y elementos velados

Tanto los vuelos como los elemenios volados se definirdn de acuerdo con los art. 56 y 57 de las presentes
ordenanzas, especificas para la ordenacién en alineacién a vial, para el case en que [os mismos
sobresalgon del limite determinado por el perimetro regulador, y de acuerdo con los art. 66 y 67,
especificos para la erdenacién en edificacion aislada, para el caso contrano.
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GRAFICO 1. ALINEACION A VIAL CON ESPACIO LIBRE EN FACHADA POSTERICR (EDIFICIO DE TRES PLANTAS)
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GRAFICO 2. EDIFICACION AISLADA EN PARCELA. DEFNICION VOLUMETRICA SUELO NO URBANIZABLE. (EDIFCIO
DE, TRES PLANTAS)
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SECCION 5°
PARAMEIROS ESPECIFICOS PARA LA EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE. (FIG. 2)

Art, 74,

Art. 75,

Art, 76,

At 77,

Allura reqguladora mazima

Es et imite superior que puede adquirr ka allura de la edificacion medida de la forma definida en &l ort. 59
de estas ordenanzos.

Planta sdtano

g5 aquella 8n la que, en ningdn punio, la cota de fa parte superior del forjado de techo del sétano
superard en mdas de 1,00 m. la rasante natural def ferreno en que se emplaza, La planta sotano no
computard como planta.

Planta bojg

En ringdn punto i cota del pavimenio de planta boja serd inferior en més de 1,00 m. a la rasanie natural
del ferreno en que se emplaza, ni superard en mas de 1,00 m. a la del punio correspondiente dg la rasante
natural del tereno en gue s& emplaza.

Vuelos y elementos volados

se definen en la misma forma que en los art, 66 y 67 de esta Normativa, si bien su dimensién maxima serd
de 1,20 m.
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CAPITULO DUODECIMO
ORDENANZAS  HIGIENICO-SANITARIAS Y  DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS DE LA
EDIFICACION,

SECCION 1°
VIVIENDAS, CONDICIONES DE HABIABILIDAD

Art. 78,

Art, 79

Art. 80.

Art. B1.

Condiciones generalos

Las edificaciones se cjustaran a los condiciones establacidas por la legiskacidn de cardcter general, en
especial por lo Orden de 29 de Febrero de 1944 del Ministerio de Gobemacién sobre condiciones
higiénicas, v o las que se fjan en esta Normativa y en las ordenanzas desarrolladas en el planeamiento
derivado,

Vivienda minimea

La vivienda unifomilior constard coma minimo de un dormitorio deble, una cocina-comedor ¥ un bafio
compuesto por bafiera o ducha, lavabe e inodoro. El bafio tendrd entrada independiente

Independencio de las habitaciones

Las habitaciones serdn independientes entre si, de modo que ninguna ulifice como paso un dormitorio, ni
sirva a su vez de paso ol bano.

En viviendas dotadas de mds de un bario se admitird ko existencia de bafios directamente conectados o
un dormitorio, siempre que, como minimo, alguno de los bofios restontes tenga entrada independiente.

LCimensiones minkmas

Las dmensiongs y/o superticies Otiles minimas permitidas de ias distintas estancias que componen ia
vivienda son las que a continuacién se relacionan:

o] Recibidor: la dimensidn minima serd de 1,10 m,

b) Dormitorio individual: tendrd una superficie minima de 6 m2, con 1,80 m. de ancho minimo.

c) Dormitorio doble: 10 me. y ancho minimo 2,40 m.

d Comedor-estar: 14 m2; lo anchura serd suficienie para peder inscribir un circulo de 2,40 m. de
digmetro,

e) Cocina: la superficie minima de fa cocing serd de 5 m2.; la anchura de la bancada serd de 0,50
m. como minimo y el espacio ftre en contacto con la misma no resultard inferior a 0,90 m.

f} Cocina-comedor: 16 m2; con el ancho suficiente para poder inscricr un circulo de 2,60 m. de
didmetro,

a) Bario: foda vivienda que esié formada por mas de un dormilorio dispondrd por lo menos de un
bafio de 3 m2.

h} Tendederos: se prohibe colocar en fachada elementos para el tendide de ropd que permitan la

vision de la misma desde fa via publica.

i} El ancho minimo de los pasilos serd de 0,80 m.

i) La anchura de paso en las puertas serdn como minimo ks siguientes:
O  Acceso a vivienda: 0,80 m.

W Bafo; 0.60 m.
QO  Ofras plezas habitables: 0,70 m.

k) En viviendas que tengaon habitaciones abuhardiladas fa altura minima de los paramentos serd de
1.20 metros, y la cublcacion minima de cada una de elas no padrd ser inferior o la resultante de
aplicar a las superficies minimas delerminadas en este articuto la altura de 2,50 m. establecida
para plantas normales.

Los espacios comunitarios de los edificlos pludfamibiares, se someterdn a la sigulente regulacion:

lo]] El vestibulo de acceso a la calle tendrd una anchura minima de 2,00 m, y una kengitud minima de
1,50 m., medida perpendicularmente desde lo puerta q? ACCespyn oo racle

b) Los pasos y rellanos interiores del edificio pero exieriorss d la vivienda, st se, excaptian las mesetas
de escolera a ias que no se fabreR Buerias, fendran come minimo 1,20 metros de anche.
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Art. 82.

Art. 83,

Art, B4,
a)
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NORMATIVA

Escaleras

Las escaleras ubicadas en fas zonas comunes de acceso en edificios plutifamilares cumplirdn las siguientes

condiciones:

Q@ Lo anchura minima de los firos de escalera serd de 0.80 metros cuando sivan a un mdéximo de 4
viviendas y de dos plantas. Este ancho se aumentard a 0,90 metres al aumeniar el ndmero de planias:
o de viviendas.

a El ancho minimo de la escalera construida entre muros serd de 1 metro.

a El ancho minimo de la hueba sin contar su vuelo sobre ia tabica serd de 28 em.

O Lo altura mdaxima de la tabica serd de 18,50 cm.

Q  Ladgliura del barandado de €,80 m. como minimo vy la luz maxima entre barrotes verticales de 11 cm.
Yentilacion

Las viviendas deberan cumplir con las condiclones de ser exteriores, para lo que se exigirdn las sigulenies

condiciones:

a)  Para o ordenacién de lo edificacion a alneacion a vial se exigird que, como minimo, una estancia
tenga un paramento con hueco de venlilacién que de frente a calle, espacio piblico o palio de
manzana, en una longitud mayor a 2,50 metros.

b} Para la ordenacién en edificacidn aislada se exighhd que la proyeccion ortogonal, a calle o espacio

plblico, de un paramento que tenga juces v vistas, y que pertenezca a una sola estancia, sea
supernor a 2,50 metros,
Cuando dicha proyeccion se produzca sobre espacio libre privado serd preciso que &l msme esté
unido con calle o espacio livre piblico mediante un paso de ancho contfinuo de 3 m. en la propia
parcela y se garantice -por cumplimiento de las ordencnzas o por recaer en la misma parcela- que
ia proyeccion se redlice sobre un espacio libre en el que se pueda inscribtr un circulo de 8,00 m, de
didmetro.

c] Para la ordenacidn por definicidn volumélrica se exighd que se cumpla una de los dos anfericres
condiciones. La primera si la edificaciéon se alinea al perimetro regulador. La segunda si se refrangued
respecto at mismo.

Toda pieza habilable deberd ventilar directamente a la via plblica 0 a un patio de manzana o parcela o

través de un huece cuya superficie no sea inferior a 1/10 de la superticie de la planta de la pleza.

En este sentido no serd obligatoria la ventilacién en vestibulos, pasos, y espacios intermedios en los gue no

seq fisicamente posible la colocacién de una cama.

Se considerord patio de manzana aquel en el que pueda inscribirse un circulo de 12 m. de diametro.

Para la venliacion de bafios y aseos se admitind la utiizacion de chimeneas de vendilacion y de o

forzado con aspirador estdtico en cubierta, debidamente garontizado por el fabricante.

Cuando una pleza veniile a tavés de una goleria, ésta no podrd servir de dormitorio v la superiicle de

huecos en la misma deberd ser igual a la mitad de su suparficie en planta y la de huecos enfre o galeria y

la pieza ventitada igual a 1/é de dicha pieza.

Patios de ventilacion

Sélo se admiten patios de ventilacidn en las zonas (7-a) Aranones, {8) Hotelas v (15) Canfranc Pueblo,
Consolidacién Urbana,

La dimensién del patic de ventilacidn serd tal que permita Inscriblr en su interior un circule de didmetro
igual a 1/3 de la dltura del paramenio mdas alto de les que lo encuadran, medido desde el suelo de la
planta mas baja que veniile en él hasta la cota mas alta de dicho paramenio.

La dimensidon minima de dicho patic serd 1al que en él se pueda inscripir un circuie de 3 m. de didmetro,
siendo la longitud minima de cada unoe de los paramentos que lo encuadran tombién de 3m,

£1 Gacrelano

Fda.: Jesus Egpalza trigoyan
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Art. 85, Planias hobitables

1. Serdn habitables, con las condiciones que a confinuaclon se fion, las siguientes plantas: planta sdtano,
picnia semisétano, plania boja, planta piso y planta eprovechamiento de cubierta,

2. Para que la plania semisdtano sea habitoble ésta debe cumplir los siguientes requisitos:
aj Alslamienio natural por cdmara de aire ¥ capa impermeable de 0,20 metros de espesor minimo.
b) Impermeabiizacion de muros ¥ suelos mediante empleo de morteros y materiales hidréfugos
adecuados.
c) fluminacién directa de todas las habitaciones, teniendo ésta como minimo la mitad de la altura
de la habitacién y una superficie minima de 1/8 de la superficie de la misma,
d) Pavimentacidn impermeabte del lerreno circundante en una foja de al menos un metro,
adosada a los muros de fachada.
3. Para que la planta baja pueda ser habitable en edificios sin sétanos, se exigird, por debajo del pavimento,

una base formada al menos por una solera da hormigdn impermeablizado de 15 ¢m. de espesor,
colocada sobre unc capa de grava del mismo espesor, ¢ bien formande una camara de dire ventilada-
de 15 cm. de altura.

4. No se exigen otras condiciones especificas que las que constan en esia Nomativa para que sea habitable
la plania piso.
5. La planta gprovechamiento de cublerta serd habitable.

Art. 84, Alslomlentos

Los cerramientos de fachada, medianerias, solados y cublertas deberdn garantizar el aislamiento en la
forma que prevén, en funcion de su objetivo, fas sigulentes normas:

0 NBE-CT/79 sobre condiciones témmicos de los edificios (RD 2429/7% de 6 de julio).
a NRE-CA/88 (RD 2115/82 de 12 de agosio: Orden 29/sep/1988] sobre cendiciones acusticas en los
edificios.

Art. 87, Normas Bésicas para instalaciones

Las Inslalaciones deberdn ajustarse a las disposiciones  generaies de obligado cumplimiento vy

particularmente a ios siguienies:

O Eectricidad: Reglamenio Elecirolécnico de Boju Tension de 20-%-73 (Decreto 2413/1973}.

01 Fonlaneria y Calefaccion: Normas bésicas para las inslolaciones de suministro de Agua {Orden de 9-
%1975}, y Resolucidn Complemeniaria (BOE de 7-H-80); Reglomento de Instalaciones de
Calefaccion, Cimalizacion y Agua Caliente Sanitaria (RD 1618/1980 de 4-VIl) e Instrucclones técnicas
complementarios TIC de dicho Reglomento; Orden del MU de 10-X4-75 {Homologacién de
guemadores para combustibles Fquidos & instalaciones fias)

O  Incendios: MBE-CPI/6, Nomma Bésica sobre Congdiciones de Proteccion contra Incendios de los
Edificios (RD 2177/1996 de 4 de oclubre].

O Ascensores: Reglomenio de apuratos elevadores O.M, 30-V1-76 At -;xc\e(

Q insialociones de gos: Decreto del Ml 1651/74 de 7-ll: Reglamenlo de aparatos qug, utlizan ce A0 Goe
combuslibles gaseosos: Orden de MJ. de 18-XI-74: Reglomento de redes y. ggoméﬁ@ias de 8%
combuslibles gaseosos. Decreto de 24-11-75: Normas Basicas de Gas en edificios habitadps.: ot

O  Antenas: Ley 4-I1X-66 de 23 de jufio sobre antenas colectivas yﬁ)rqgnde"] M.Irlﬂst_“e[io de Turismo 23-1-67 e el

sobre normas para su instalacion.

P O
e Y e AT
O Telecomunicaciones: Reglamento regulador de las infraesiruciufds‘comunes de 1elecpmumg:ac:iones£\ \,.\m\
Soe - ._\.__J!,

en el interior de los edificios (RD 279/9% de 22 de febrero; Orden 26/oct/1999), . - -~
N o

v

= .
Go
SECCION 2° PSR
LOCALES COMERCIALES 48 ans
Art. 88. Condiciones de habitabiidad o .ﬂrw

Deberdn observar las sigulentes condiclones:
1. La zona destinada a venia ai publico tendrd una superficie minima de 8 m?,

2. En los edificios de nueva planfa destinados a viviendas, los locales comerciales dispondrén de
accesos, escalera y ascensor independientes.
3. Dispondrdn como minimo de un aseo para el publice compuesto por lavabo e inodoro. Cuando

el nimero de empleados sea mayor de 10 se respetaran las condiciones establecidas en esta
Normativa para las industias.

4, cuando la cota de acceso dieclo a ks via publica sea superior o inferior aia del pavimento del
local, se dispondran rampas de pendiente mdxima del 12% y ancho minimo de 1 mefro, en
framos de longitud no superior a 5 m.
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SECCION 3°
OFCINAS

Art. 89.

Condicicnes de habitabildad

Los kocales destinadlos a oficing se ajustardn a las condiciones slguientes:

1. La superlicie minma serd de 10 m2, y las dependencias que se uliicen permanentemente por el
personal no seran inferiores a é mz,

2. Los serviclos de higiene podrdn agruparse. Cormesponderdn, como minime ¢ un lavabo ¥y un
inodoro per local, Cuando el nimero de empleados sea superior a 10 se respetardn las
condiciones establecidas en esta Normativa pard las industrios

SECCION 4°
INDUSTRIAS
Art, 90, Cendiciones de habltablidad

SECCION 5°
ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS

Art. 91,

Art, 92,

Art, 93,

Los locales de wso indusiial respetardn, ademds de las condiciones especificas contenldas en estas
Normas, kas que se expresan a continuacion:
1. Todo locat industicl tendrd una superficie minima de 10 mz2,

2. A excepclon de las de primera cotegoria, auforizadas, deberdn disponer de acceso
independienie,
3. No se admitirdn locales industriales por debajo del primer sdtano,
4 Los servicios de higiene minimos se compondirdn de un lavabe v un inodoro. Parg empresas con
mds de 10 frabojadores se dimensionardn de acuerdo con (05 siguientes criterios:
aj 2m?. de vestuario y sanitario por persona, con separacion de sexo.
) 1 lovabo para cada 10 empleados que trabajen la misma jornada.
c) Uninodore para cada 25 hombres y ofro cada 15 mujeres,
Q"'{-jh &(/\w

Yenlilacion de planias de oparcamientos

La superficie minima de los huecos de las plantas destfinadas o aparcamienio serd de @de la
superficie del local. 8 la ventilacion es torzada se deberd garantizar una venfilacién minima de 1513, por
hora,

Prevencidn de incendios

Serd de aplicacién la Norma Basica sobre Condiciones de Proteccidn canira Incendios en los Edificios,
NBE-CPI/26 (RD 217771996 de 4 de octubrey,

Seguridad en la construccidn

Toda construccion deberd reunir ias condiciones de solidez que la esidtica requiere, bajo responsabilidad
de la Direccidn Faculiativa de la obra, K

Los propletarios tienen la oblgacidn de conservar los edificios y consfrucciones en perfecto estado de
soliclez, a fin de que no puedan causar dafios o personas o bienes.,

Delante de lo edificacion o solar donde se ejecuten obras de construccion o derribo se colocard un
ceramiento de dos metros de altura minima. Lo anchivra del-espacio de acera ocupade por el citado
cerramiento NO podrd ser superior a dos terceras partgs.del ancho dé dquella. Com'o-»excepci_ég. en {as
calles en que la anchura de fa acernd no sea superior a 1' M “se permitird la ocupacion fotal de la mqsfr‘%f Rf
eltapso comprendido hasta la cubricidn de la planta bajo. .- Ti0 de
Se estard a lo dispuesto en el RD 1.627/1997, de 24 de.oclubre, por ef que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y selud en las obras de construc&ivr, : : .

oot . N ‘_,"‘\' Cvila legal
Ge's - g T Uniziienie
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CAPITULO DECIMOTERCERO G Y
CONDICIONES DE ESTETICA Y DISPOSICIONES PARA LOS EDIFlCIOS@DEkLNTERES HISTORICO-ARTIS
K
Art, 94, Condiciones generales FIEE R

fess

E‘\.-’ &

(93 7 B ’
En virtud del D. 2224/1962 por el que se declara Conjunto Histérica-Artisticapl Cimino de Santiago, que

comprende al municipio de Canfranc, fodas las obras de urbanizacidn que se realicen en el 1emino
municipal precisordn del informe, previo a licencia, de la Comisidn Provincial del Patimonio Cultural del
Departamento de Culfura y Educacian de la Diputacidn General de Aragén,

En fodo lo no dispuesto por fa presente Normativa se estard a los criterios de la mencionada Comisidn,

Ari. 95, Composicidn

95.1. Yolumenes.

En la composicidn de los voilmenes de las nuevas edificaciones se tendran en cuenta las caracteristicas

singulares de su enforno, prestando ki principal atencion a su Integracién en éste.

Se adoptard por ke general la proporcion rectangular, con una volumetria sencila y rotunda, afin ala de la

edificacién tradicional,

95.2. Fachadas.

El criteric general de compaosicidn serd ta simpiiciiad y fa neulrolidad.

0  En los huecos predominard el sentido verfical. Para huecos cuya altura sea superior a 1,5 m. la
proporcion ancho/alto serd inferfor a 0,5, mientras que para huecos cuya altura sea inferior a 1,5 m.
dicha proporcion se mantendrd inferior o 0,75 m. Se permifidn, sin embargo, ofras soluciones,
atendiendo de forma especial en esle caso al Informe de o Comisién Provincial del Patimonio
Culiural,

U Los vuelos tenderdn a ocupar pequefios tramos de fachada vy atenderdn a las imitaciones que en
este senfide se establecen para cada zona en el Capitule Tercero del Titulo Cuarto de esta
Normativa, Los ceramienios de los vueios abierfos tenderdn a asemejarse a los fradicionales
(barandillos sencilas) evitando ka utiizacion de celosias u olros elementas similares.

B Losplantas bajos se cansideran parle inseparable delresto de la fachada. Cuando sean comerciales
no se recomienda que sean didgfanas, sino que se buscard una adecuada proporcidn de huecos y
macizos,

95.3. Cubiertas.

Se proyectara cuidadosamente el volumen sencilo de ko cubierta, integrando las cajas de escalera y

fenfendo en cuenia las visuales que pueden presentarse.

Q  Las cubierfas serdn a dos, fres o cuatro vertientes, con pendientes comprendidas entre el 80 y el
120%.

a Los aleros, poco saledizos, pueden ferminarse en un pico de flaula que no sea excesivamente
acusado. ,

U la cumbrera no podrd partise en framas menaores a 10 melros, vy se procurard gue los faldones de
cubierta sean sencilios,

O Por encima del faldén de cubierta dnicamente se permiliran buhardas, con ventanal rectangular
cuyas dimensiones mdximas seran de 1,50x1.50 metros. La disiancia minima entre dos buhardas serd
de 1,00 metros. La superficie de la proyeccién sebre un plano vertical, paralelo o fachada, de Ios
elementos que sobresalen del falddn de cubierta no serd superior ol 15% de K superficle de la
proyecclén de dicho faldén.

La diferencia entre la altura reguladora méaxima y la altura total, no podrd exceder de 6 meiros,

Solamente se permitird a construccion de una planta de aprovechamiento de cublerta, con foriado

de pho por encima de la altura reguladora maxima.,

U Llas cublerios o tejados de los edificios contaran con dispositivos tales que eviten o minimicen ef desgo
de caida sobre la via plblica de blogues de nieve acumulada. Tales dispositivos podrdn ser del fipo
alambrada horizonial, & bien postes verticales o cuias a distancia maxima de 1 m., entre ellos, o bien
aigln sistema de calefaccién de la cubierta. La responsabiidad por dafos a terceros que pudieran
ocasionarse por la caida de blogues de nieve sobre la via pUblica corespande a lg propiedad de los
Inmuebles,

jmy |

Art. 96,  Materidles

96.1, Fachadas.

Q  Los imitaciones en cuanto a materiales estardn condicionadas, fundamentaimenie, por su color,
fextura y expresividad.

80 Se prohibe la imitacién de matericles de cualquier tipo. debiendo ufilzarse éstos en su verdadero
cardcter y senlido constructive.

O En el color y fextura de los materiales se tendrd presente la entonacién y vibracion general del
enlomoe en que se sitOa el edificio v los de los maleriales tradicionaimente utilizados.

U Se prohiben los muros corting donde los elementos meldicos predominen junto con el vidrio
fransparente, translicido U opalino. En lugar del muro corfina pueden obtenerse fachadas
acristaladas siguiendo el modelo de los miradores fradiclonates.
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O Se tenderd a resaliar los huecos con ¢erco recrecido de morfero que se distinguird del resto de la
fachada por un cambio de tonalidad.
a tas fachadas secundarias o patios abierios se tratardn con el mismo chiterio que la fachada principal.
O Llos materales de fachada permitidos seran fos siguientes:
a) Piedra natural del pais, en fabrica de rmamposteria al modo fradicional,
b} Revocos y enfoscados en tonos neutros claros, tonos terrosos, evitando los blancos puros.
26.2. Cublertas.
Les Unicos materiales permitidos para cubierta serdn la pizarea y la chapa metdlica negra. permitiéndose.
fanto pora las edificaciones de cardcier agropecuario no ubicadas en el enforno urbane, como para ia
zona de! Poblado Oficial {Clave 6}, la utlizacion de materiales de similor textura y cromia,
94.3. Carpinteria
Las carpinterias podrén ser de madera barnlzada o pintada. Podrdn ser, asi mismo, metdlicas pintadas o
de aluminic dnodizado o lacado. Se prohiben los colores que se separen de los fradicionales en la zona
{verdes, 10jos, MAmones. .| .
Las barandiias de los balcones podran ser de madera, con barrotes exclusivamente verdicales vy
tratamiento simitar al de ki carpinteria,
96.4. Cencjeria
si las barandilics de los vuslos ableros son metdlicas deberan recibir un fratamiento similar ai descrito para
el caso de la madera; barrotes verticales y sencilos.
Todos los elementas de cenajeria se tratarén con sencilez y se pintaran con 1onos 0scuros,
26.5. Canalones
No se recomienda su Uso, pero en caso de ufilzarse serd volade a ia manera tradicional.
No se permile el canaldn oculio en el segundo plano,
96.6. Defensas de nleve
Serd obligatorio colocar en las cubierlas que viertan a via pubfica elementos metdlicos gue eviten la caida
de placas de hielo o nieve acumulada,

Art. 97. Espacios libres, Carteles publicitarios, efc.

Las actuaciones en ios espacios libres serdn sometidas en proyecto a o autorizacion de la Comnisidn

Provincial dei Patrimonio Hisidrico Artistico.

O Quedan prohibidas las talas no controladas de arboles, v los vertidos al rio que puedan producir
deterioro del medio ambiente.

O No se permilirdn los carleles publicitarios gue afecten perjudicialmente al medic ambiental o visuales
o panordamicas de interés.

O En cuanio a la sefalizacidon del tréfico se adoptard la que perturbe en menor grado el medio
ampiental.

Arl, 98. Elementos ocuylios
si aparecieran elementos arquealégicos de interss, el propietario estard oblgado a la inmediata denuncia

del caso al Ayuntamiento y a ¢ Comisidn Provincial del Patimonio Histético Artfstico, y a no producir
deterioros en los mismos, a fin de tomar soluciones especificas para el caso.

Art. 99, Edificaciones de proteccion especial

Se prohibe el derribo total o parcial de los elementos estructurales de fachada y cublerta, de los siguienies
edificios:

Estacion infemacional ael ferocar de Canfranc

Rotonda de maguings en ia plataforma feroviaria

Torreta Mililar situada al Cesie de la CN-330

Fuerte de Coll de Ladrones,

Hotel Sania Crsting,

oococo

Las reformas que puedan redlizarse en los edificios citados no afectardn a la composicién de fachada, ni
significaran modificacién sustancial de los espacios inferiores fundamentalas de los mismos, a estimacién
de la Comisidn Provincial del Patimenio Historico Artisfico, hasta la redaccién de un Plon Especial de
Profeccidn det Patimonio que determine cen mayor detolle los elementos objeto de proleccién, asi como
las medidas especlales para tal fin, el
Asi mismo, en la forma sefialada por el art. 153 de esta Normativa, en aquelkss edificaciones del Po‘bbgg
Oficial, que se sefialan en el plano anexo, no se permitird la demolicion de: los elamentos que deteiindn
el volumen aparente de la edificacion nila reforma o madificacion delos mismos.
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TEATO REFUNDIDO PGOU CAHFRANC
NORMATIVA

Art.99bis La protecclidn del patrimenio arqueotbgico: los yacimientos meqaliticos.

En cuanto al patimenio arquecidgico, son objeto de proteccién especiak:

« Yacimientos o vestigios megalticos existentes (su localzacién deberd ser precisada mediante las
prospecciones eportunas) :

En particular, los yacimienios megaliticos en Canal Roya, Conal de lzas y Canal de Ip {s/. P. Utrila y V.
Orera, 19290).

Q  Canal Roya:

# Dolmen de La Rinconada

© 1 Tomulos en la zona préxima al doimen {posibles)

»  Circulos de Pledra en loma proxima o La Rincenada
O  Canalde izas:

*»  Dolmen mds armba det baranco de Las Blancas a 2.000-2.100 m. de aititud (s/. L.
MEGNn)
Dos tdmulos [s/. L. MiiGn)
Chreulos de pledra a 1.600 m. de altitud, junio a lo coscada bajo el Refugio de Iserias
Délmenes (2] de la explanada de! barranco de Las Blancas a 1.950 m,
Tormulo a 1,800 m. de altitud, al borde del bamanco de Las Negras
= Tomulo a 2.000 m. de altitud {pasados los ddimenes de Las Blancas)

Para la aplicacidn de la Ley 3/199% de Patrimonio Cultural Aragonés, acerca del patrimenlo arqueoldgico,
se exige lo siguienie:

En {os Planes Especiales debe contemplarse i proteccidn de los monumentos megaliticos. asi como
la planificacién de las esirategias de frabajo, para que una vez aprobado el Plan y previstos [os
diferentes programas de acluacién, se realicen los frabajos arquecldgicos siguientes, que
engiobardn dos grandes bloques:

1. De forma previa a la ejecucion material del proyecto o proyectos, se debera realizor una
prospeccion arqueoldgica de la zona para Inventariar los recursos exislentes, de cara a ta
locafizacion exacta de los monumenios megalticos {gque no pueden ser afectados
direciamente ni desplazadoes de su entomne), y delimitacion del drea de preteccion; deberd
reclizasse de farma previa ¢ ki ejecucion material del proyecto.

2. Dentro de los diferentes programas de acluacion y de forma coordinada en su desarolio se
realzaran la excavacion arqueoldglca de dichos monumentos asi como su puesia en valor
para uso furistico y cultural, que deberd desarollarse de forma coordinada con las diferentes
fases de ejecucion del proyecto.

En consecuencia, se establece lo proteccidon genérica de los monumentos megaliticos existenites, Los
Planes Especiales, y sus Programas de Actuacién, contemplardn los trabaojos de prospeccion e
invenlariado previos d las actuaciones proyectadas, y coordinadamente con éstas la excavacion y puesta
en valor.
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TEXTQ REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATIVA

CAPITULO DECIMOCUARTO
NORMAS DE URBANIZACION

Art, 100.
Art. 101,
Art. 102,
1.
2,
3.
4.
5.
6.
Art. 103,
1.
2.
3.
4,
Art, 104,
Art. 105,
Art, 106,

Ambito de gplicacion

Las presentes normas de urbonizacién serén de aplicacidn cobligatoria para los Planes Parciales ©
Especiales de sectores de suelo urbanizable, y los Planes Especicles de Reforma Interior y de los Estudios de
Detalle de los ambitos carespondientes, gue se redacien d partir de la enirada en vigor del presenie Plan
General de Ordenacion Urbana.

Abastecimienio de agua

O La dolacdn minima de agua potable en zonas residenciales no serd inferior a 180 ftros por habitanie y
dia.

0 Lacopacidad minima de los depésitos debe calcutarse para el consumo iolal de un dia punta.

O  Se efeciuard la distibucién de agua polable mediante la red general.

O E nivel plezométrico minimo deberd proporcionor una carga de 10,00 m. sobre los puntos més altos
de utilzacién, salvo casos excepcionales.

Saneamiento

El caudal a tener en cuenta para el cdleulo del saneamiento sera de 180 litros/hab. dia, y et debido a la
recogida de pluvialas, calculado para las precipiiaciones mdaximas en la zona.

Todas s conducciones serdn subterdaneas medianie una red de alcantarifado, adecuado a la zona gque
ha de servir, a mds de 50 meiros por debgajo de la red de agua polable.

B colector municipal habré de proveer el comespondiente sistema de depuracion.

Las fuberias tendran una seccidn minima de 300 mm. Se dispondran pozos de regisiro viitables en los
cambios de direccidn o de rasanie, y en alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

La velocldad det agua a seccién llena estard comprendida entre 0,5y amfseq.

En el caso de proponerse fosas séplicas como solucion a to depuracidn de las aguas residuales en
actuaciones de cardcier aislado en suelo no urbanizable, segin lo previsio en la presente Normativa,
deberd efeciuarse la captacién de agua para vsos domésticos en una zona que no pueda ser
contaminada por los efluentes de la fosa séptica o los pozos absorbenies corespondientes.

Redes de suminisiro de energia eléclica

La dotacién minima de energia eléctica para uso doméstico serd 3.000 W por vivienda.

Las fneas de disiibucion para el alumbrado poblico y las comespondientes ¢ UsO doméstico serdn
sublercdineas, cuando su tendido sea definitive.

En el caso de nuevos frazados de lneas aéreas de alta tension, éstas deberdn discuntr fuera del permetro
urbano, y en todo caso se deberd cumplr ko normaliva de seguridad, respecte de las distancios de laa
edificacion o los iendidos.,

Asi mismo debe procurarse colocar sublerdneas las canalizaciones aéreas gue actugimente atraviesan el
casco urbano, de forma gradual y a la vez gue se realice e proceso de urbanizacion.

Los ceniros de fransformacion se dispondrén, bign en el interior de edificaciones de otro tipe o blen en
edificio propio, en cuyo caso deberd cuiiarse expresumente el giseno del mismo.

Alumbrado publico

Los hiveles minimos de Tuminacion en las vias publicas serdn los siguientes:
0O Vias de tréfico rodado: 8 Lux,

0  Vias de trdlico peatonal: 5 Lux.

0  Cruces peligrosos: 15 Lux.

Red vigria
PRT-AY
El sisterna viario que se proyecte tendrd que responder a ks siguientes caracteristicas: oAt At Ao
O  Ancho minimo de calzada: 6 metros. T
0  Ancho minimo de acerado: 2 x 1,50 metros. T
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TEXTO REFUNDIDC PGOU CANFRANC
NORMANVA

TITULO SEGUNDO
CONDICIONES GENERALES DE REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO
REGIMEN DEL SUELO

Art. 107 Régimen urbanistico del suglo

Fl régimen urbanistico del suelo se define, de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica:

Q) Clasificacion del suslo seglin su régimen juridico y su destine utbanistico basico.
b) Determinacidn v regulacion de la estructura general y orgénica del teritorio,
c) Calificacién urbanistica del suelo, incluyendo su division en zonas.

Art. 108, Clasificacion del suelo

1. El teritorio ordenado per el Plan General de Ordenacian Urbana de Canfranc se clasifica, a los efectos de
régimen juridico y de conformidad con su destino urbanistico bdsico, en:
g sueleurbano
L] consolidado
*  noconsolidado
Q  suelo urbanizable
»  delimitado
*  nodefmitado
U suelo no urbanizable especial

2. En los pfanos de ordenacién de este Plan se reflejard ia clastiicacian inicial del suelo. Las dreas urbanizables
se convertirdn en suelo urbano mediante el desarrcllo del Plan de conformidad con las previsiones de la
legislacién urbanistica v la presente Normativa.

Serd condicidn imprescindible para que los sectores ubanizables asuman g categoria juridico-urbanistica
de suelo urbane, la efectiva reclizacidn de las obras de urbanizacién y el cumplimiento por parte de los
particulares de los deberes y cargas que se prevean en el cerespondiante Plon Parcial ¢ Plan Especial.

Art. 109, Estructura Geperal vy Oradnica del Temritorio

A los efecios de la determinacion y regulacion de la Estructura General y Qrgdnica del Terriforio, este Plan
y los instrumenios de planeamiento que lo desarrolien deberdn asignar suelo para ios siguientes sistemas:
l.a, Sistema de Infrasstructura Viaria,

1.b. Sikterna de la infraestructura Feroviaria

Sistema de la Infraestructura Bdsica

Sislema de Espacios Libres

Sistema Dotacional (Equipamientos Comunitarios)

4.a. Equipamienio docente

4.b. Equipamiento sanitaric

4.c. Eqguipamiento asistencial

4. Equipamiento socioculfurai

4.e. Equipamiento deportive

5. Sistema de los Servicios PUblicos.

Eal e

Art, 110, Cdlificacion del suelo

El Plan General de Ordenacidn Urbana a los efeclos de establecer, de acuerdo con la ordenacion

urbanistica prevista, les diversos usos & intensidades, divide el teritorio sujeto al proceso de urbanizacién en

diversas zonas que quedan reflejadas en los planos de calificacion del suelo,

Para fos dreas ubanizables la calificacién {asignacidn de usos pormenorizados corres;gggdiizgit?(sj@i@s
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATIVA

CAPITULO SEGUNDO
SUELO URBANO

Art 111,

Arl. 112,

Ambito territorial

Constituyan el suelo urbano los terrenos que, por cumplir con los requisitos sefialados en ef ort. 13 de la LUA,
se hallen comprendidos dentre del pedmetro de las neas de delimilacién proyeciadas, grafiados en los
planos comespondienies.

Fl Plen distingue kas categorias de suelo urbano “consclidado” y “no consolidado”, de acuerde con et art.
14 de la LUA,

Hercicio de la facultad de edificar en sueio urbana

Serd condicién indispensable para poder edificar en suelo urbano la previa obtencidon de licencia de
obras segun lo dispuasto en el capituio Sexto del Titulo Primero de esta Normativa,

No podra concederse licencia de edificacién en los ferrenos que, ain estando camprendidos en el suelo
urbano y siendo edificables, no merezcan la calificacién de solar por no reunir todas s condiciones
seficlodas en el art. 117 de esla Nommaotiva, solvo que se asegure o efecucion simultdnea de la
urbanizacion y edificacién, mediante las garantias que se establecen en el arliculo 115.

3in embargo, en casos jusiificados, pedran autorizarse, mediante licencia municipal, construcciones
destinadas a fines Indusiricles en las zonos permitidas, cuondo la seguridad, salubridad y protecclén del
medio ambienie quedaren suficientemente atendidas segdn art. 16.3 de LUA.,

Art. 113. Condiciones especificas para los ambitos sujetos o Cstudios de Detalle

1.

No podran concederse icenclos de cbra para edificacidn de nueva planta, ni para obras de reforma que
sigrifiquen consolidacion o modermizacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieran la higlene y el
ormato.

La concesion de icencia para obras que sobrepasan &l cardcter de las definidas en el apartade anterior
precisardn la previa formulacion de un Estudio de Detalle y la gestidn, urbanizacién y cesiones proplas del
desarrollo de lo previsio en el Capiiulo Cuarto del Titule Cuarto de lo presente Nomativa,

Se padrG conceder ia icencia de edificacion, antes de adquirr la condicion de solar, en aquellos ferenos
que, Incluidos en & ambito del Estudio de Detalle, estén comprendidos en una Unidad de Ejecucién en la
que concurran los requisitos previstos en el art. 114 de la presente Normativa.

Art. 114. Condiciones especificas para el dmblio sujeto a Plan Especial de Relorma Interior.

1.

Arl, 115,

1.

Nao podran concederse ficencios de obras para edificaciones de nueva pianta hasta la formulacién det
PERL. Sin embargo en las existentes podrdn realizarse aquellas reparaciones que exigiera o higiene, omato
y conservacion del inmueble, y, a precaric, obras parciales de reforma o consolidacién,

La concesidn de licencias gue sobrepasen el cardcter de kas definidas en el apartado anteror precisard la
previa formulacién del Plan Especial de Reforma Inferior, atendiendo ai arficulado det Capitulo Quinto del
Titulo Cuarto de esta Normativa, v la gestion, urbanizacién y ceslones preceplivas al amparo de dicho Plan.
Se podrd conceder ia lcencia de edificacion antes de que adquieran la condicion de solar en aquellos
terrenos que, incluidos en el dmbito de Planeamiento Especial, estén comprendidos en una Unidad de
Ejecucion en la que concuman los reguisifos previstos en el art. 116 de la presente Nomativa.

Garontias para fa ejecucion simultdnea de la urbanizacidn v edificacion.

Las garantios que exigird el Ayuntamiento a los parficulares o enfidades para autorizar la edificacion en
terrenos, que ne tengan la condlcién de solar serdn;

1. Laos establecidas en el art. 6 del Decreto 15/1991, de 19 de febrero, de ia DGA, de medidas
urgentes sobre gorantios de urbonzacién en la efecucién utbanistica (BOA 1/mar/1991).

2. Que en la solicitud de licencia se comprometan expresamente a la edificacién y urbanizacion
simultdnea.

3. Que se preste flanza, en cualquiera de las formas admitidas por I legislacian gde'régimen local,
en cuantiu suficiente para garantizar la ejecucién de los obras de urbdnizacion.en Id parte que le
conesponde. P A

4. Que en el escrilo de soliciiud de liggncid $e"comprometa a no Utiizar la construccién hasla tanto
no esté concluida la obra de urgonizgciéh Yo establecer tal condicidn en,lgs, gesiones del
derecho de propiedad o de uso q &se leve a efecto para tedo o parte del é‘dfﬁc_lggmg

e

2N

il




TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC

Arl. 1146,

Art. 117,

Art, 118,

NORMATIVA

El compromiso de wibonizacién alcanzard, no sdlo a las obras que afecten al frente de la fachada o
fachadas del terreno sobre el que se pretende conslruir, sino a tedas las Infraestructuras necesarias pora
que puedan prestarse los servicios publicos necesorios, lales come red de abastecimiente de agua,
saneamiento, alumbrado poblico y pavimentacion de aceras y colzada, hasta el punto de enlace con las
redes generales y viorias que estan en funcionamianio.

El incumpimiento del deber de urbanizacion simultdnea a ta edificacidn comportard la caducidad de la
icencia y ko pérdida de la indicada fianza, impidiéndose &l uso de Io edificado.

Garantios pora g ejecucidn simultdnea de la urbenizacidn v Ia edificacion de terenos Incluidos
en unidades de ejecucion en suelo urbano.

Las garantias que exigird el Ayuntamiento a los particulares o enlidades para autorizar la edificacion en

este caso serégn;

. Que hubiese ganado fimeza, en via administrativa el acto de aprobacidon del provecto de
reparcelacién o de compensacion, st uno u ofro fuesen necesarios para la distibucién de
beneficios y cargas del Plan o del planeamiento derivadao.

2 Las establecidas en el art. 6 del Decreto 15/1991, de 1% de febrero, de la DGA, de medidas
urgentes sobre garantias de urbanizacién en la ejecucidn urbaonistica (BOA 1/mar/1991).
3. Que por el estado de realzacidn de las obras de urbanizacidn la Administracién considere

previsible que a la terminacidn de la edificacion la parceta de que se trate contard con tedos los
servicios necesarios pora tenar l condicidn de solar,

4, Que en el escrito de soliciiud de licencia se compromeia a no utiizar la construccidn hasta fanto
ne eslé concluida lo obra de wbanizaciéon, y a establecer tal condicidn en las cesiones de
derecho de propiedad o de su uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

No se permitird la ocupacidn de los edificios hasta que no esté reclizada totalmente la urbanizaclén que

afecte alos mismos y estén en condicionas de funcionamiento los suminisiros de agua y energia eléctica y

ios redes de alcantarilado.

Serén de aplicacion las previsiones establecidas en el nimero 3 del articulo anterior,

Condicién de solar

Tendrd la condicion de solar la superficie de suelo urbano que, siendo apta para la edificacién por no
formar parte de vias, o espacios plblicos, zonas verdes, o cualquier ofro que el presente Plan General de
Ordenacion Urbana especifigue no susceptible de editicacion, esté dolada de los siguientes serviclos
urbanisticos:

Acceso rodado

Abastecimiento de agua potable

Evacuacion de aguas

Suministro de energia eléctrica en baja tension.

Pavimeniacion de la colzada

Encintado de aceras

Alineaclones y rasantes aprobadas.

opoooon

Alineaciones v rasardes oficiales

Constituirdn alineaciones y rasantes oficlales en el suelo ubano de Canfranc las sefialadas en los planos
correspendientes, y las que resulten aprobadaos a través del planeamiento derivado.

R
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TEXTO REFUNDIDQ PGOU CANFRANC
NORMATIVA

CAPITULO TERCERO
SUELO URBANIZABLE

Art. 119._Ambite terdtoricl

Constituyen los areas urbanizables los terenos comprendidos en la delimiiacion gue se esiablece en los
pkinos comespondientes, y que a efectos de su posiarior desarrollo urbanistico se han dividido en las
siguienies:

L Suelo urbanizable delimilado: Sector "Entormne de la Estacicn internacionai™

0  Svelo urbanizable no delimitado: Areas "Coll de Ladrones” v "Los Meses".

Art. 120. Elercicio de la faculiad de edificar en 'os dreas urbanizables

1. Los terrenos incluidos en las Greas urbanizables, por el presente PGOU, estardn sujetos a la imitacién de no
poder ser urbanizados hasla que no se apruebe el comespondienie Plan Parcial, o en su caso Plan
Especial, y et oportuno Proyecio de Urbanizacion,

2, No podrdn concederse fcencias de edificacion en los lerenos clasificados como suelo urbanizable en
fantfo no se ejecuten las correspondientes obras de urbanizacién. Sin embargs podrdn realizarse obras de
cardeter provisional atendienda a lo prescrito por e art. 30.2 de la LUA, y obras corespondientes a los
Sistemas Generales que se asienten en esta clase de suglo de acuerdo con el art. 13 b} de la presente

normativa,
3. Podran edificarse los terrenos incluidos en los sectores en esta clase de sueio, previa aprobacién del Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion, antes de que dichos terenos adquieran la condiclén de solc%r 5 ﬁm@f’e
que se cumplan los requisitos previstos en el art. 114 de la presente Normativa. A0 ao B o
i \rr*‘ “\O ad p‘~oy€‘-0‘
G‘_\..v Lennte ®
Art. 121, Nermas de urbonizacién el D‘e‘ SHCIREE L \ouR al
Db‘(' S f\r.
Se estard a los dispuesto con cardcter gaeneral en el Cgpltulo Duodemmo de Titylo Pnﬁ\ero dg\ﬂjﬁ‘{e@%ﬁg
Normativa, AUEPRIY K e 1 de.—
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CAPITULO CUARTO
SUELO NO URBANIZABLE

Art, 122, _Ambito teritorial

Constituyen el suelo no urbanizable los terenos del témmino municipal que no se han delimitadoe como
suelo urbano, ¢ urbanizable en ios planos corespondientes.

Art, 123, Areas de proteccion

La totalidad del temitorio clasificade como suelo no urbanizable, se considera objelo de especial
proteccion, estableciéndose, en el mismo, distintas areas. Se excluye osl la categoria de suelo no
urbanizabte genérico.

Se establece un régimen especifico para cada una de ias categorias que a continuacion se defailan:

A Sistema de fondo de valle
B Sistema de kxderas
C Sistema de pastos alpinizados.

Por ofra parte, se delimitan como dmbitos sujetos a la redaccldn de planeamiento de segundo grado,
Pian Especial, previo a cualquier modificacion de tos usos del suelo actuales, los siguientes:

+ CanalRoya
« Canalde zas
« Canaldelp

Los citados Planes Especiales se formularan con los objetivos sigulentes:

» Canal Roya: proteccidn del medic natural.

+  Canal de lzos: proteccion del medio natural, compatisle con ia creacidn de la Estacion de Deportes
de Invierno/Verano de Canfranc, y sus instalaciones complementarias.

¢« Canai de Ip: proteccién del medio natural, compalible con usos recreativos y deporiivos que
recuperen edificios e infraestructuras existentes.
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NORMATIVA

Asi mismo, para dichos émbitos dejardn de ser preceptivos los procedimientos regulados en el Decreto
85/1990 de ia DGA.

Arl, 124, Ejercicio de la facultad de edificar en el suelo no urbenizable

Los terrenos clasificados como suelo no ubanizable en el presente Plan General de Ordenaclén Urbana
estardn sufetos a las siguienies mitaciones, ademds de las que resulten aplicables en vitud de la
legislacion sectorial vigenie:

O Se podran edificar segun las condiciones de uso, volumen y estéticas previstas en el Titulo Sexto de
esta Nomalive o en las que se fien en los planes especicles de proteccidn que se redacten oi
amparo del art, 12 de la misma,

0O Una vez aprobados los respectivos Planes Especiales de los dmbitos establecidos, y exclusivamente

para los mismos, quedard suspendido el régimen de uses y normaliva aplicable previsto en el PGOU
' vigente (Titulo Vi), permaneciendo en vigor para el resto del SNUE del término municipal,

L Los edificaciones atenderdn a las condiciones generales higiénico sanitarias contenidas en el

Capitulo Décimo del Titulo Primero de la presente Normativa.

£n todo lo no previsio se estard alo sefalado en el art. 44 dei Reglomento de Gestidn Urbanistica.
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NORMATIVA

CAPITULO QUINTO
SISTEMAS GENERALES

Art. 125, Ambito temitorial

Los temenos incluidos en la delimitacion efectuada en el plano corespondiente constituyen el suelo
necesario para la implantacién de los sistemas generates que conforman la parte esencial de la Estructura
General y Orgdnica det Teritorio, Lsios terenos serdn de cesién obligatoria, indemnizable a través de las
previsiones de ki Ley, excepto en el case en que se hayan incluido en algln sector de suelo urbanizable,
en cuyo caso serdn de cesién obligatoria y gratuita.

Art. 126, Berclcio de Yo facultad de edificar y urbanizar en el suelo destinado a Sisternas Generales

1.

La uibanizacion de los slemas generales qgue se asienten en suelo no urbanizable vy en las dreas
urbanizables precisard de la previa formulacién de un Plan Especial adecuado a la finalidad perseguida y
la redaccion del Proyecio de Urbanizacian que lo desarolle. Los obras de edificacion que se prevean en
dichos sistemas, precisardn de fas obras previas de urbanizacion que de acuerdo con el Plan Espeacial sean
suficlentes para el funcionamiento de dicha edificacion,

En las dreas urbanizables, para ia urbanizacion de los Sistemas Generales que se hubleran incluide en
aigun seclor de ploneamiento serd precisa la farmulacion del planeamiento parcial, v o inscripclon en el
registro de la propiedad de los terenos a tavor del Ayuntamienic o administracién actuanie. Para la
edificacion prevista en dichos Sisternas serd precisa la ejecucion de la urbanizacién,

En el suelo urbano podran reaizarse las obras de urbanizacion de acuerde con ks determinaciones ael
presente PGOU o con agquelios Planes Especiales que puedan formularse, debiendo adqui los terrenos el
grado de urbanizacién preciso, en el caso en gue se preveda su edificaclén, con anferioridad a la
construccién de dicha edificacion.
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NORMATIVA L1
TEASISN

TITULO TERCERO apieit
NORMAS DE APLUCACION A LOS SISTEMAS GENERALES ¢

[ . L.
ERP PR

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 127, Dedinicidn

1. Los sistemas generales regulados en el este Titulo son el conjunto de elementos determinanies de la
ordenacion adoptada que forma la Esiructura General y Orgdnica del Teritordo okjelo de esle

planeamiento.

2. La consideracién de Sstema General implicard la declaracidn de uliidad pubfica de los obras y
necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios afectados, a los fines de expropiacion o imposicién de
servidumbres.

CAPITULO SEGUNDO

SISTEMA GENERAL DE LA INFRAESTRUCTURA VIARIA

Art. 128, Definicidn

Es el que constituye la red viora bdsica definida en el plane comespendiente, v comprende fas
instalaciones vy los espacios adecuados en orden o mantener los niveles de moviidad vy accesibiidad,
tanto de las comunicaciones exteriores del municipio, como entre los correspondientes nicleos y zonas
exisfentas en el mismo, asi como las dreas destinadas a uso de aparcamiente cuya importancla las haga
precisas para el buen funcionamiento viario.

Art. 129. Régimen general

El régimen de la red viara bésica serd el establecido por la legislacién vigente. Asi para las vias ubicadas
en el suelo no urbanizable se atenderd a la Ley 51/74 de 19 de diciembre v a su Reglamento RD 1073/77
de 8 de Febrero, fanto en lo referente a tramitacion de ficencias como en cuanto a refranqueocs de la
edificacion respecto a dichas vias.

En ef Suele Urbano vy en Suelo Urbanizable se estard o lo dispuesfo en el presente Plan General de
Ordenacion Ubana, sl bien en aguellas careteras pertenecientes ol Ministerio de Fomento serd
preceptivo, para ia elecucion de obras, la framitacidn contenida en la legislacién antes citada.

CAPITULC TERCERO
SISTEMA GENERAL DE LA INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA

Art, 130, Definicidn

bicho sistema esid formado por aguelias instalaciones que son precisas para el desarollo de los

comunicaciones ferroviarias.

Podemos disiinguir dos elementos fundamentales;

q El conjunio que compone la Infraestructura viaria {vias, defensas, 1aludes, ...).

b) El conjunto superesiructural de la Estacién en el que se ubicon una serfie de Usos anejos
infimamente relacionados con la actividad que all se desarrolia,

Arl. 131, Régimen de limifaciones
La constuecion, edificacién, establecimiento de instalaciones y usos en el suelo inmediate a la via férea

se encuentra sujelo a las limitaciones esiablecidas, por razones de seguridad o mantenimiento, a la
legiskacidn de policia de ferrocarriles.




TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATIVA

CAPITULO CUARTO
SISTEMA GENERAL DE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Art, 132, Definicidn

El Sistema General de las Infraestructuras 8dsicas estd compuesio por los elementos fundamentalss de las
distintas redes de abastecimiento de agua, saneamiento., suministro de energio eléctrica, alumbrado,
evacuaciones de basuras y aqueilas obras cuya implantacion tiendo o mejorar los dotaciones urbanisticas
de Canfranc.

Art, 133, Condicion de uso v urbanizacion

Séle se permitirdn los usos propios v directamente vinculados a la instalacién o servicio comespondiente,

La ejecucion de las obras para fa instalacion de las infraestructuras previstas se deberan reclizor de
acuerdo con las Normas de urbanizacion contenidaos en el presente planeomiento, ast como de acuerdo
con la legislacidn sectorial especiiica.

CAPITULO QUINTO
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Art. 134, Definicidon

El Sstema General de Espacios tibres comprende aquellos jardines y parques publicos Insertos en la
estructura urbana y sometidos at dominio publico.

Art, 135, Condiciones de volumen

Se admitiiin edificaciones en los 1erenos que conformen el Sistema General de Espacios Libres con una

ocupacion del suelo que no sobrepase el 1% para cada uno ds los jfardines pobiicos v det 0,5% para los

pargues.

Estas edificaciones cumplirdn ademds los siguientes parametros:

U Superficie maxima construida por edificlo 50 m2.: méximo de dos plantas; altura maxima 7 m. {la
alfura se medird atendiendo al o, 74, comespondiente o los pordmetros especificos para o
edificacién en el suelo no urbanizable).

Art, 136, Condiciongs de uso.

2.

Se permitirdn usos pidblicos v colectives vinculados a las funciones de ocio, reposo, esparcimiento y
relacion, propios de un espacio libre de cardeter urbano.
En cuanto a las edificaciones podran aulorizarse los siguientes usos;

fo} Las referidas al desarrollo de as funciones descitas en el apartado anterior.

b Las de mantenimicnto y conservacidn de los espacios fores.

c) Construcciones desmontables como quioscos y tiendas con cardcler exclusivamente esporddico
y provisional, siempre que no obstaculicen la funcidn propla del pargue o jardin urbano.

d) Edificaciones vinculadas a servicios pOblicos o a ks Enfroes_truc!drd_s_"bc_j;jcos en la forma que estas

se definen enlos arl. 132 y 141 de la presente Normativa. .

B
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CAPITULO SEXTO .
SISTEMA GENERAL BOTACIONAL -aO‘:(\ e o

- (\G‘I 1 ’
Art, 137, Definicién ae "_\“_ﬁ_‘_/‘\\‘ag\-' AN
Este sistema general estd formado por el conjunic de elementos indispé’nsobles para ki iqggg!éﬁ?é(ra\ de usos publicos

o colectivos cuyas funciones sean las siguientes:
1.

(o
Equipamiento docenie: centros docentes piblicos o privados y st‘J,_sr\gﬂéRB? deportivos.

2. Equipamiento sanitario: centros al cuidado de la salud, como hospiiales, ambulatorios, consulioros,
clinicas, sanatorios, ...

3. Equipamienta asistencial: centros geridtricos, para minusvdlidos, ...
Comprende, asi mismo, los servicios sociales de tipo no permanente como los comedores vy locales de
beneficencia, ks oficinas de orientacion y planificacién social y familiar,

4, Equinamiento sociocultural: comprende este sktema generol fres subsistemas: cenfros culiurales, centros
civico sociales y bibliotecas.
En la categoria de centros culturales incluimos aguelios destinados directamente a o difusion de los
valores de tipo cultural, {ales como museos, locales de asociaciones culturales, salas de teatro, cines,
centros de interpretacién de la naturaleza {Coll de Ladrones y Borda I' Anglassél, etc....
En la categoria de centros civico-sociales incluimos: los locales de enfidades y asoclaciones de caré&cler
sccial {vecinos, de consumo, ...} los centros religiosos (parroquilas, Iglesias, capitias, ...).
En la categoria de bibliotecas incluimos aquelias insialaciones vinculadas de forma direcia con dichdi
actividad.

5, Equipamiento deportivo: instalaciones destinadas a actividades deportivas, dominio esquiable de la Canal

de izas, campamentos, centros de ocio y expansion, establecimientos 1uristicos no residencioles de interés
pUblico social, y angjos de serviclos.

Art. 138, Condiciones de volumen

La edificacién de las drecs de equipamiento se ajustard a las necesidades funcionales de los distintos
equipamientos, at paisaje v a las condiciones ambientales.

2, La edificacidn destinada a alojar los usos afectos al Sistema General, de Equipamientos, debido a su
caracter no lucrativo, no contabilizard como volumen a los efectos urbanisticos previstos en este Plan
General de Ordenacion Urbana.

3. Aparte de los condiciones genergles, sefaladas en 1, la edificacién destinada a eguipamlento no se

ajustard a ningun fipc de ordenacién preciso nl a una volumetria sspecifica, si blen el nGmero maximo de
plantas serd de 3, corespondientes a una altura de 12 m.

Art. 139, Condiciones de uso

Ademas de los usos proplas de eguipamiento, definidos en este capitulo, se podra edificar una vivienda,
con una superficie Ol méxima de 90 m2, por cada 500 m2, de edificacién o, en casos justiticados, un
niimero adecuado para el funcionamiento de ka instalacion.

Art. 140. Titvlaridad y gestidn

La fitularidad v gestién de los equipamienios serd preferentemente piblica, sl bien, en algunos casos, se
admite la titulaidad v geslién privada con uso piblico, o la titularidad poblica con gestion privada
mediante concesion tempaoral.

La Corporacién Municipal tendré opcién pricditaria en cuanto a promacién de cualquier tipo de nuevo
equipamienio general, bien sea mediante la accién directa, compariida ¢ delegada.

CAPITULO SEPTIMO
SISTEMA GENERAL DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Art, 141, Definicion

Comprende un conjunto de Inslalaciones que proporcionan la base técnica de o cludad., tales como

mataderos, mercados, cementerios, ...

Se incluyen, ademds, las edificaciones destinadas a los usos 1écnico-administrativos y de seguridad, al

servicio de la Administracién poblca.

Art, 142, Régimen general

Las condicicnes de la edificacion, uso y gestidn atenderdn a las definidas en ei capitulo anterior para el

Sistema General de Equipamienios Cornuniiarios.
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NORMATIVA

TTULO IV
NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO URBANO

CAPITULO PRIMERO. SISTEMAS
Art. 143, Definicidn
Son el conjunio de elementos deleminanies de la ordenacidn general o local del temitorio que se realiza a

través de este Plan General de Ordenacidn Urbona o del planeamiento derivado.

Arl. 144, Sistermas generales

Son los regulados en el Titulo Tercero de estas Normas, afectos ala estructura general del temitorio.

En el presente capitule hacemos especiol referencia a los ubicados en el Suelo Urbano aungue su dicance
no se limita ¢ una determinada zona de esta clase de suelo. El desarrollo y la gestidn de esfos sistemas en
suelo urbano viene contemplado en los art. 13 ¥ 15 de esia Normaliva.

Art, 145, Sistemas locales
Estan conformados por ef conjunio de los elemenios que, a nivel de zona, son determinantes de la

ordenacién de la misma,
Distinguiremos los sigulentes sistemas locales:

qj Sistema local viaric

) Sistema de los infraestructuras basicas

c) Stema de ios espacios libres

d) Sstema de fos equipamientos comunitarios.

Los sistemas locaoles serdn de cesidon obligatoria y grafuita cuondo se hallen incluidos en unidades ©
poligonos de actuacion, al servicio de los mismos.

Los sistemas locales seran de cesion obligatoria indemnizable cuando no se incluyan en unidad o poligono
de actuacion.

CAPITULO SEGUNDO
IONAS

Art. 146, Definicion

Denominaremos zana a la unidad teritorial diferenciada, en base a su destino en la ordenacién propussta
por el Plan General de Ordenacidn Urbana, cuyos pardmetros principales son: la cantidad de edificacion
permitida, las condiciones de ordenacion de ta edificacion y los usos permifidos y prohibidos en la mismd, b

Art. 147, Divisidn zonal T .

Se establecen los siguienies zonas en &f suslo urbano: ' ,.‘{\'3\<
v . oy f.\'b((\
Conservacion Integral de la Imagen, Poblade Oficlal, Clave 6. R I ‘,_n\\s\\-‘
Consolidacion Ubana. Arafiones. Clave 7-a o . e
Conselidacion Urbane. Patronaio Norte, Clave 7-b. A S o
Conservacion Volumétrica, Hoteles. Clave 8 S - ' T .

Conformacién Urbana. Pafronato Sur. Clave 9-a o
Conformacién Urbana. Anexo Area Deportiva. Clave 9-b
Conformacion Voluméirica, Los Forestales, Clave 10
Residencial [, Las Residencias, Clave 11

Integracion Industrial. Eléctricas. Clave 14

Integracion Industrial, Genérica. Clave 14-a
Consolidacidn Urbana, Canfranc-Pueblo. Clave 15
Renovacion de fa Imagen, Canfranc-Pueblo. Clave 16,
Renovacion de la Imagen. Poblado Oficial. Clave 14

Ugoocoocgouoooon
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CAPITULO TERCERO Y Lt
REGULACION ESPECIFICA DE LAS DISTINTAS ZONAS ¢t v

Ui

SECCION PRIMERA e
CONSERVACION INTEGRAL DE LA IMAGEN. POBLADO OHCIAL/ CLAVE 6.

s

Ari. 148, Definicidn

Comprende el drea en que se asientan los edificios del denominado Poblado Oficial edificade como
acompohamierto residencial para la Estacién Internacional.

Se prefende conservar tanto la organizacidn volumétrica como ambiental que proporcionan las actuates
edificaciones, y que se inseria en la memoria colectiva del nicleo de Canfranc-Estacion.

La edificacion en las zonas de este dmbito que no se haten afectadas por las condiclones de proteccion
especificadas en el arl. 153 de estas Ordenanzas (grafiadas en el planc anexo) se adecuard a las
condiciones tipologicas existentes.

Art, 149, Tipo de ordenacion

Se consolida la existente y se protegen los volimenes actuales. Para la nueva edificacion atenderd a la
ordenacion por alineacion a vial,

Art. 150, Condliciones de volumen

Parcela minima; 100 mz,

Ancho minimo parceta: 10,00 m.

Profundidad edificable: 12,00 m.

Altura reguiadora 14,00 m., comespondientes a 4 plantas.

Vuelos: No se permitirdn vuelos cerados. Los abiertos ecupardn en cada framo de fachada un maximo
del 30% de ko longitud de la misma. La dimensién mdxkima de los vuelos serd de un doceavo el ancho de
la calle y siempre inferioras a 0.80 m.

o Lo b —

Art, 151, Condiciones de usc

Se admite el uso residencial en fodas sus categorias

2. Se admite el uso hostelero.

3. Se admiten los usos comercial, de oficina, sanitario-asistencial, sociocultural e Indusirial, dnicamente en
planta baja.

4, Bl uso industrial se admite en sus Hpos 1,2 v 3. Bl fipo 1 se admile en sus grados 1° en situacion |, grado 2°
situacion |l. £l tipo 3 se admite en su grado 2° en situacion |,

5. Se admile el usc aparcamiegnto en planta boja y sdtanocs.

Art, 152, Condiciones de esiética

1, A los efectos de mantener y potenciar as caractersticas tipoldgicas del conjunto en que debe integrarse,
los elemenios de diseho de la edificacion se adecuaran a las caracieriiicas de ias que conforman i
Poblado Oficial, y atenderdan, ademds, de las condiciones generales de estética definidas en el Capitulo
Undécimo del Titulo Primero de la presente Normativa, a las siguientes determinaciones:

El volumen serd paralelepipédico rotundo.

Los huecos deberdn tener una distribucion simétrica en las fachadas,

La separacién minima endre dos huecos serd de 1,20 m.

Las cubierias serdn a dos aguas. La separacion minima entre buhardas 1,20 m.

Las fachadas se revocardn vy se resallardn los huecos con cerco recrecido de mortero. Se

pinfardn con tonos neutros.

Los vuelos abiertos tendrdn barandilas metdlicas con bandas verticales sencilias.

0O oopog

Art, 153, Condiciones de Proteccién

No se permitird la demolicidn de los elementos que determinan el volumen aparenie de los edificios
seficlados en el plane anexo, ni realizor reforma o modificacion de tos mismos, ni tampoco ka adiclén de
nueveos elemenios que alteren la estruciura actual de la composicidn exterior de las fachadas v de
cobertura. Sin embargo, se podidn consolidar, demoler, reformar y modificar los elementos estructurales
inleriores.
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATIVA

SECCION SEGUNDA
CONSOLIDACION URBANA. ARANONES / CLAVE 7-a

Art. 154,

Art. 155

Art. 156,

Art, 157,

el

Definicién

Comprende un drea cuya compigiidad de uso! comercial, hostelero y residencial le permite manifestarse
come uno de los polos mds activos dei fondo de valle, desde Jaca a la frontera.

sin embargo la estructura viaria es practicamente inexistente como tal,

Se pretende "lerminar” el proceso de consolidacién del drea de forma coherente.

Tipe de ordenacion

Por alineacién & vial.

Condiciongs de volumen

Parcela minima: 40 m2,

Ancho minimo de parcela: 5,00 m.

Profundidad edificable:

O Enplontapiso 12m,

O  Enplanta boja fa totalidad del solar

Altura reguladora: 14,00 m., corespondiente a cuatro plantas,

vuelos. No se permitién vuelos para anchos de calle inferiores a 4m.

para anchos de calle superiores a 4 m. &l vuelo maximo serd de un doceavo el ancho de la cale.
Los vuelos cerados ocupardn, en cada frame de fachada, un maximo del 20% de ia longitud de la misma.
En los vuelos abiertos dicha ocupacion podrd incrementarse hasta el 30%.

Dimensién maxima elementos volados: 0,10m. '~

Condiciones de use

se admite el uso residencial en todas sus categorias

se admite el uso hostelere y sanitario-asistencial

se admiten los usos comercial, de oficing, seciocultural & Industrial, Gnicamente en plania baja,
El uso inciustrial se admite en sus tipos 1,2y 3.

El fipo | se admite en grado 1° en siiuacion ly en grado 3°en siiuaciones Iy Il

EHipo 3 se admite en grado 3°en situacidn .

Se admite el uso aparcamiento en planta bafa y sotanos.
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC
NORMATIVA

SECCION TERCERA
CONSOLIDACION URBANA. PATRONATO NORTE / CLAVE7-b

Art. 158. Detinicion

Comprende kx zona en la que en los afios 50 se construyeron las viviendas destinadas a los darmnificados
de Canfranc-Pueblo, comprendida entre la Camelera Naclonal 330, la via del ferrocarit y la canalzacion
del rio Aragdn.

El cbjetive de la ordenacion propuesta es el mantenimiento de la tipolegia existente aunaue se feve a
cabo una sustitucion de los volumenes existenies.

Art, 159, Tipo de ordenacion

Por afineacion a vial,

Art, 140. Condiciones de volumen

1. Parcela minima: 50 m.
2. Ancho minimo de parcela: 6,00 m.
3. Profundidad edificable:

8  enplanta piso: 10,00 m.
O  enplanta bajo: la tolalidad del solar
4, Alturer reguladora: 7,00 m. correspondientes a dos plantas.
35, vuelos: Se permiten vuelos abierdos de 0,40 m. que no ocupen mas del 10% de la longiud del framo de
fachada en que se emplacen.
No se permitiidn los vuelos cerados.
Dimensidn maxima de elamentos volados 0,10 m.

Art, 161. Condicicnes de usc

1. Se admite el uso residencial en todas sus categorias, -

2. Se admite el uso sanitario-asistencial,

3. Se permite el uso comercial, de oficina y sociocuttural dnicamente en plania baja.
4, Se admite el uso de aparcamiento en planta baja y sétano.
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HORMATIVA

SECCION CUARTA
CONSERVACION VOLUMETRICA. HOTELES / CLAVES

Art. 162, Definicion

Comprende dos dreas distanciadas espaciaimente que cofresponden d las parcelas en las que se
asientan el hote! vila Anayet y el hotel Ara.
El objetiva det ploneamienio para esta zona es conservar el volumen, permniliendo pequenas

remaodelaciones del mismo.

Arl. 163. Tipo de ordendcion

Se asimila a la ordenacion par definicion volumética,

Art. 164, Condiciones de la edificocion

1,

2.

Perimetro reguindor: la parcelo que actuaimente estd afecta a cada una de los dos instalaciones

hoteleras.

Allura reguladora: no se permifirdn incrementos en la altura maxima actual que tiene la edificacién en
cada una de las dos parcelas, tanto en el case de reforma o ampliacién de la existenie como en el caso
de sustitucién,

Volumen edificable: se permite un incremento de volumen, en caso de reforma o ampliacién, de un 10%
sobre el existente. Si se realiza edificacion por sustitucion deberd conservarse el volumen existente.

A los efecios de este articulo se entenderd per reforma o ampliacion aguel caso en que I nueva
edficacién no impique demolicidn de volimenes aparentes desde el exterior, considerdndose sustituclon
el caso que signifique la previa eliminacién de parte de o volumetria existente.

Toda nueva edificacidn que se consiruya en ks porcelas ya sea en reforma o amplacién o en sustitucion
deberd refranguearse un minimo de 3 m, de los linderos de la misma.

Vuelos: el vuelo maximo permitido serd de 1,20 m., debiendo refranquearse un minimo de 3 m. de los
lindercs de la parcela,

Art, 165, Condiciones de uso

Se permite el uso hostelero y sanitara-asistencial
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATVA

SECCION QUINTA
CONFORMACION URBANA. PATRONATO SUR / CLAVE 9-a

Art. 166, Definicion

Comprende el drea de viviendas editicadas por el Patrenato de la Vivienda, en la década de los 50, junto
a o anfigua escuela, ampliada con una extensian de la misma, ladera ariba y hacia el Norte, sobre el
area de equipamiento de las nuevas escuelas,

El objetivo del PGOU respecto a esta zona es el mantenimienio de Ig fipologia, en forma simiar a la
establecida para el Patrenato Norte, conformando, a partir de una lipologia simitar una nueva drea del
espacio urbhanoe.

Art, 167, Tipo de ordenacion

Por alineacion a vial,

Arl, 168. Condiciones de la edificacidn

Parcela minima: 50 ma,

Ancho minimo de porcela: 6,00 m.

Profundidad edificable: 15,00 m.

Altura reguladiora: 12,00 m. comespendiente a 3 piantas.

Vuelos: £l vuelo maximo permitido serd de 0,60 m. y no ocupard, en cada tramo de fachada, una longitud
rnayor del 30%, tanto para los vuelos abiertos como cemados.

Dimensidn maxima de los elementos voladoes 0,10 m,

o Lo

Art. 169. Condiciones de uso

Se permite el uso residencial en todas sus categorias.

1

2. Se permite el usc hostelero y sonitario-asistencial.

3. se permile el uso comercial y de oficinas en planta baja.

4 Debido a la configuracion topografica de los terrenos se permite el uso de aparcaniento en todas las
plantas.

SECCION SEXTA

CONFORMACION URBANA. ANEXO AREA DEPORTIVA / CLAVE?.

Art. 170,_Definicidn

Comprende una franja que se ordend linealimente entre la zona de Consolidacion Urbana. Arafones y las
previsiones realizadas para equipamiento deportivo en el drea colindante ol campo de fitbol,

Se prevé un desarrollo urbano con la fipologia propia de laderd.

Se arbitra para esta zona el mismo tipo de ordenacién y las mismas condicienes de edificacion, uso Y
estélica que para la zena de Conformacion Urtbana. Patronato Sur, definidas en la Seccion 5° de este
Capitulo.

JIPETos

. . . W e s

Por estar en varias manzanas ubicadas en esta zona, el vial quite dlinea la‘edificacion en las cofas

superiores de la edificacion, se impone ia limitc iongareil de guelaialtura maxima cumpﬁrC{ A%Q;Ib!en
oV

Art. 171, Allura mdxima
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANG

NORMATIVA

SECCION SEPTIMA
CONFORMACION VOLUMETRICA. LOS FORESTALES / CLAVE 10.

Art. 172, Definicidn

Comprende un drea propledad de ICONA que alterna edificaeiones unifcmiliares, infrautilizadas, con ofras
cuyo Uso es el almacenaje.

se pretende que lo revitalizacién del drea signifique un apoyo a ki organizacidn de la estructura
wbanistica pravista, especiclmente mediante la vinculacion dei vial previsto a media ladera y el eje
central construldo por el paso de la CN-330 por Canfranc-Estacion.

Mientras no se desarrolle el Plan Especial de Reforma Interor, preciso para ordenacion de la zona se
alenderd a las condiciones establecidas por e ol 114 de la presenie Normativa y las que @
confinuacion se establecen:

Condiciones de uso:

O Se permile el uso residencial en todas sus categorias

0  Se permile el uso de oficinas y aparcamiento en planta baja.

O  Se permite el uso agropecuario en su categeria 1° grado 1°y 3°a, b,

SECCION OCTAVA
RESIDENCIAL 1. LAS RESIDENCIAS / CLAVE 11

Art. 173, Definicion

Comprende el area situada al Norte en que se han construido diversas edificaciones de cargeter aistado,
en su mayor parte comespondientes adificacién unifamiiar. Se extiende fundomentalmente al Oeste de
la CN-330 aungue abarca olgunas parcelas al Este de la misma, v ofra en el drea de los Forestales, asi
como &i drea situada junto al tinet det ferracarl,

Art, 174. Tipo de ordenacién

Por edificacion aislada.

Art. 175. Condiciones de volumen

Parcela minima: 400 m2,

Altura reguladora maxima: 11,00 m,, comespondiente a tres plantas.
QOcupacion maxima: 70%

Longitud minima de fachada: 15m.

Refranqueos a linderos: 3 m., excepto a via publica,

S ol

Art. 174, Condicionss de uso

Se permite &l uso residencial en todas sus categorias. e i
2. Se permite el uso de aparcamianio en todas lus plantas. e T

s
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TEXTC REFUNDIDO PGOU CANERANC
NORMATIVA

SECCION NOVENA
INTEGRACION INDUSTRIAL. ELECTRICAS / CLAVE 14

Art. 177. Definicidn

Comprende la zona ccupadk por las instalaciones de la central hidroeléctrica.
Se prefende el manienimiento de dicho uso.

Arl. 178. Tipo de ordenacion
Se asimila @ la ordenacién por definicion volumetrica.

Art, 179. Condiciones de volumen

i, El perimetro regulador esld configurado por los finderos de lo parcela en lo gue se asientan las
instalaciones.

2. Se permile aumentar el volumen exisiente en global del drea en un 75% respecto af existenie en la
aclualdad, autorizandose, asi mismo, una ocupacién en planta gue signifique un aumento del 75% sobre
ta actual,

3. La edilicacldn se retranqueard de los limiles de la parcela un minimo de 5 m.

4, La altura méaxima de la edificacién serd de 12 m., comespondientes a tres plantas. En el caso que por
necesidad justiicada del uso hidroeléctrico de la instalacion se precise una mayor altura, deberd redactar
un Plan Especial de Reforma Inferor gue ajusie las condiciones de volumen determinadas en el presente
arliculo sin que pueda sobrepasar los globales delerminados en el apartado 2 del presente articulo.

Art, 180, Condiciones de usa

1. Se permite el uso indusirial en aguelias actividades que tengan relacidn directa con la produccién de
energia eléctrica,

2. Se permite el uso residenciai en todas sus categorias con ka siguiente condicion: se admite comeo maximo
una vivienda, con und sugerficie Ot méaxima de 90 m2, cada 1,000 m?, construides de edificacion,

3. se permite el uso de aporcamiento en plania baja y planta sétane cuya superficie construida sea de 30
m2. por cada empleado que pueda justificar la compania hidroelécirica.

Art. 181, Condiciones estéticas

1. Atenderd d las condiclones generales de estética definidas en el Capitulo Undécimo del Titulo Primero de
esia Normaiiva.

2. Aquetlos elementos que sean precisos para ki funcion industrial a la que se destine la edificacién que no

puedan atender de forma estricta a ios condiciones impuesias en el mencionado capiivlo Undécimo
podran realizarse, procurando, no obstante, integrarse en las condiciones ambientales.




TEXTQ REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATIVA

SECCION NOVENA (bis}
INTEGRACION INDUSTRIAL. GENERICA / CLAVE 14-a

Art. 177(ois), Definicidn

Comprende la zona situada al norte de la plataforma de la Estacién, sujeta a Estudio de Detalle.

Se pretende genéricamenie el uso indusiral, que engloba también los usos logistices,

Mientras no se desarrolle el mencionado Estudio de Detalle, se alenderd @ las condiciones esiablecidas
por et arl. 113 de! Capitulo Segundo del Titulo Segundo de la presente Normativa,

Art, 178{bis). Tino de ordenacion

5e asimila a la ordenacién por definicion volumétrica.

Art. 17%9(bis). Condiciones de volumen

1.

LN

La definicion volumétrica de la edificacion se realizard a través de un Estudio de Detalle previo al
preceptivo Proyecto, cuyo ambito serd el de la zona, imitada en el plano correspondiente.

£l perimetro regulador estd configurado por tos inderos de la parcela.

La ocupacion maxima serd del 75%.

Le edificacion se refranqueard de los limites de la parcela un minimo de 5 m.

La altura maxima de la edificacién serd de 12 m., comespondientes o tres plantos. En el caso que por
necesidad justificada del uso indusial © togistico de la instalacién se precise una mayor aliura, deberd
redactarse un Plan Especial de Reforma Interior gue djuste las candiciones de volumen determinadas en el

prasente articulo.

Arl. 180{bis]. Condicionas de uso

se permite el use industial v/o logistico.

se permite el uso residencial con la siguiente condicion: se admite como maxime una vivienda, con und
superticie Ofil maxima de $0 mz., cada 1.000 m2, construidos de edificacién.

Se permite el uso de aparcamiento en planta baja y planta sdtano cuya superficle construida sea de 30
mz. por cada empleado que pueda justificarse.

Act. 181(bls). Condiciones estéticas

3.

4.

e

Atenderd o los condiciones generalss de estética definldas en el Capitule Undécima del Tilulo Primero de
esta Normativa,

Aquellos elementos que sean precisos pard la funcién industial & la que se desiine la edificacién que no
puedan atender de forma esiricta d las condiciones impueastas en el mencionado capitulo Undécimo
podran realizarse, procurando, no cbstante, integrarse en ks condiciones ambieniaies,
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC
NORMATIVA

SECCION DECIMA
CONSOUDACION URBANA, CANFRANC PUEBLO / CLAVE 15

Art. 182, Definicion
Comprende la practica folalidad de lo trama consolidada del nicleo de Canfranc-Pueblo, con una gran
caniidad de solares desocupados tras el incendio. El chjetivo del Plan para esta zona pretende completar

la ordenacion potenciando la fipologia edificatoria apropiada a las caracieristicas de la parcela gética
predominante,

Art. 183. Tipo de ordenacion

Por alneacion a vial, con las caracleristicas especificas determinadas en los articulos siguientes,

Arl. 184, Condiciones de volumen

i Parcela minima.
No se fla. Debe enfenderse que lo edificacidn residencial deberd alender a las condiciones de
habitablidad sefaladas en la Seccldn 19 del Capitulo Décimo del Titulo Primero de esta Normativa,

2, Ancho minimo de parcela.

3,50 m. para edificacion unifamiiar,

6,00 m. para edificacién bifamiar.

La edificacién podrd atender a los tipos establecidos en el grafico 1 adjunto.

Altura reguladora.

2.00 m. comespondientes a 3 plantas, medidas desde fodos sus angulos; Unicamente se permitird sobre

estas una planta bajo la cublerla. :

3 Vuelos.
Se permiten vuelos ablertos y cerados de 0,40 m., que no ocupen mds del 30% de ld longitud de fachada,
Dimensién maxima elementos volados 0,20 m.

W

Arl. 184(bis). Materiales

. En fachadas y paramentos vistos de las edificaciones predominard la pledra colza vista, a poder ser
natural del pais, aparejada ol mode fradiclonal, admitiéndose atros materiales, como madera, hiemo ¥
foria, por razones consiructivas en elemantos puniuales,

2. En cublerias dnicamente se permite la pizarra v losa. .

3. La carpinteria de ventanas y puertas serd de madera, admiliéndose otros materiales cuyo efecto visual "‘
sed sirmilar a la misma. T R L

4. Otros determinaciones complementarias s/. ant. 94. c e o o

Arl. 185, Condiciones de uso

Se admite el uso comercial, de oficinas, sociocultural en planta bajas il

Se admite el uso hostelero y sanitario asistencial. BRI

Se admite el uso de aparcamiento en planta baja y séianos, R e

Se admite el uso industrial en sus tipos 1, 2v 3. e

El tipo 1 se admite en grado 19 situacién |y grado 2° situacian i,

EH tipo 3 se admite en grado 2° en situacién i, R oA
6. Se admite el uso agropecuario en categoria 1° grado 3° a y b, y en calegorir 2= Gidds 18,

ALTERNATIVAS  CPTATIVAS
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATIVA

SECCION UNDECIMA
RENOVACION DE LA IMAGEN / CLAVE 16

Art. 186. Definicion

Comprende los parcelas ccupadas por los baracones del “poblado de obras pora el salto del IP" v o
situada al Sur de! Pobkadeo Oficial de Canfranc-Estacion.,

El objetivo del Plan para estas zonas consisie en proporcionarles una imagen acorde con fas condiciones
ambilentales y con la estruciura existente.

Fl desorrolio de lo estaklecido en el presente PGOU se realizard a través de un Estudic de Detalle, cuyo
ambito serd el delimitado en el plane comespondiente,

Mientras no se desarrolle el mencionado Estudio de Delalle, se atenderd a las condiciones establecidas
por elart, 113 del Capitulo Segundo del Tilulo Segundo de la presente Narmativa.

Se permite el uso residencial en todas sus categorias.

CAPITULO CUARTO
AMBITOS DE DESARROLLO DE ESTUDIO DE DETALLE

Arl. 187. Objeto v dmbito de aplicacion

Las presentes condiclones junto con las estabiecidas en el Capitulo Tercere del Tulo Cuarto para estas
dareas, serdn de aplicacion en el desorolo de los Estudios de Delalle, cuyos ambites de aplicacién se
delimitan en el planc correspondiente.

Art, 188. Determinaciones y documeniacidn del Estudio de Detale

1, Las determinaciones del Estudio de Detatle alenderdn a la finaldad del misme, que es la ordenacion de
volimenes de acuerdo con las condiclones expresadas en el articulo sigulente, completando, con los
viales interiores necesarios, el sistema de accesos a los edificios.

2. La documentacién del Estudio de Detalle constard de;
1. Memoria Justificativa de su convenlencia vy de la procedencia de fas soluciones adoptadas.
2. Planos a escala minima 1:200, que expresen las determinaciones de la ordenacién.

Art.189.A. Condiciones especiticas poara el desarrollo de ED-1

1, Descripcicn y objetivo.
Son los definidos en el art. 186 de la Seccidn Undécima det Capitulo Tercero dei Titulo Cuarto de esta

Normativa.
La superficie del dmbito es de 2.68% m2.
2, Condiciones urbanisticas
2.1 Condiciones de la edificacion:
al Atenderé a una ordenacton mediante veldmenes sencillos, aislados cuya planta se podrd
inscribir en un rectangulo de 12x20 m. que se constituird en perimetro regutador.
Serd funcidn especifica del Estudio de Detalle la ordenacién en el dmbito del Esiudio de
Detalle de los diversos perimetros regulkadores.
b) La distancia minima entre los puntos més proximos de dos perimelres reguladores serd de 6
m.
Cuando la edificacidn tengo vuelos que sobrepasen el perimstrio regulador dicha
distancia se medird desde dichas vuelos,
No se flon relranqueos obligatorios de cada perimetre regulador respecto al fimite del
ambito del Estudio de Detate, s :
c} Lo superficie minima de perimetro regulador serd de 120 m2,
d) El indice volumétrico para el 1oial del dmbito serd.de 0,70 mz/mz,
e) La ocupacidon maxima del suelo serd del 30%.
f) La altura méxima de la edificacion serd de 9,00 metros comespondiente o fres p!cmtos
a) La mognnud maxima del vuelo, tanto para los abiertos como los cemados, serd de 0, 40 m.,

No ocupardn una longiud superor al 30% de cada kado del pedmeiro regur%%or
Los vuelos cerrados contabiizaran a efectos de vélimenes.
Dimension méaxima elementos volados 0,20 m.
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TEXTO REFUNDIDQ PGOU CANFRANC

NORMATIVA

2.2 Condicicnes de uso,
1. Se permite el uso residencial en todas sus categorias,
2. Se permite el uso comercial, de oficinas y culluralreligioso en plania baja.
3. Se permite et uso hostelero vy sanitaro-asistencial,

2.3 Ceslones.

Serdn de cesién cbligatoria y gratuita el 50% de los espacios liberades en plania corespondientes
alvicrio de acceso a los edificios y parte de los espacios libres.

Arl. 189.B. Condiciones especificas para e desarraiio de ED-2

1. Descripcion v objetivo.
Estudio de Detalle (ED-2): desarroflado. Se incorpora como planeamiento derivado.
La superficie del Gmbito es de 7.442 miz.

2. Condiciones urbanisticas
2.3 Condiciones de ko edificacion.

a} Atenderd a una ordenacion mediante volGmenes rotundos, Serd funcidn especifica del
Estudio de Detalle la ordenacion en ef dmbito delimitado de los perimetros reguladores.

al La distancia minima enfre los puntos mdximos de dos perimetros regukadores serd 6 m.
Cuando la edificacion tengo vuelos que sobrepasen el perimetro regulador dicha
distancia se medird desde dichos vuelos.

bj La superficie minima del perimetro regulador serd de 250 m2,

ch Flindice volumetrco para el total del ambito serd de 2,20 m?/m?.

d) Lo ocupacion maxima del suelo serd del 50%

el Lo altura méxima de la edificacion vendrd delimifada por un plano horizontal situado en la

cota del alero del edificio del Poblado Oficial, contiguo at drea por el Norle, lindante cen
elrio. El nimero méximo de plantas serd de cinco,

La magnitud mdxima del vuelo, tanto para los ablertos como para los cerados serd de
0.80 metros.

No ocuparéin und longitud superor al 30% de cada fachada de la edificacion.

Los vuelos cerados contabilizardn a efectos de volumen,

2.2 Condiciones de uso
1. Se permite el uso residencial en todas sus categarias.
2. Se permile el uso comercial, de oficinas y culturakreligioso en planta baja y primera,
3. Se permite el uso hostelero y sanitario asistencial.

2.3 Cesiones.

Serd de cesidn obligatoria y gratuita el 80% de los espacios liberados en planta, corespondientes
al viorio, aparcamientos y parte de los espacios libres,

Art. 189.C. Condiciones especificas para el desarrolio de £D "Plataforma-Nerte”

1. Descripcion y objetivo,
La sustitucion de la edificacion con condicioneas volumétricas adecuadas o su singular emplazamienta.
La supetficie del dmbiio es de 4.920 m2
2. Condiciones urbanisticas
Son las especificadas en la Seccién Novena (bis) / Infegracian industrial. Genérica / CLAVE 14-a (arl. 179" a
181"} de ln presente Normativa
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CAPITULO QUINTO
AMBITO DE DESARROLLO DE PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR,

At 190. Objeto y dmbiio de aplicacidn

Las presenies condiciones, junto con las establecidas en el Caplivlo Tercero del Titulo Cuarto para esta
dreq, serén de aplicacidn en el desarrollo del Plon Especial de Reforma Interior, cuyo dmbito de aplicacién
PE-1 se delimita en el plano cormrespondienie,

Art. 191. Determinaciones y documeniacidn dsl Plan Especial de Reforma Interior.

1.

Las determinaciones del PERI de acuerdo con su finalidad, que es una operacidn encaminada a resolver

la ordenacién integrada del &rea PE-1, contendrd las determinacicnes pertinenies en orden a:

Q  Adecuacién de la troma viaria publica.

O localzacion de los espacios de cesion,

Q  Ordenacidn de los volimenes de la edificacion.

No serd preciso que e! Plan Especial defmite la unidad de actuacidn comespondiente ya que queda

delimitada en este PGOU y colncide con el ambito de dicho Plan,

La decumeniacion del Plan Especial de Reforma Interior constard de:

@ Memoiia gue justifique lo procedencia de su formulocién en base a las disposiciones de esta
Normativa,
Exposicidn de Hos criterlos y objetivos de la ordenacion examinando y ponderando las diferentes
alternafivas,
Sintesis de ios modulos, superficies, usos cuanfificades, edificabiidades y demds aspectos relevantes
en los que se demuesire el cumplimiento del PGOU.,

U Planos de Informacién: situacién, relacién con la estructura urbanistica general y con la crdenacién
estableclda por el PGOU.
Flementos fisicos del temitorio: topografic, edificaciones, usos y vegetacion,

0  Planos de ordenacion a escala 1:200.

U Ordenanzas para la asignacian de usos, intensidad y regulacion de la edificacion y o ubanizacion.,

O  Plan de Elapas

U  Esiudio Econdmico-Financiero

Art. 192, Condiciones especificas para el desarrolle del PE-1

1.

23

Descripcion y objetivos, Son los definidos en la seccldn séplima del Capitulo Tercero del Titulo Cuarto de
asta Normativa.

Lo superficie del dmbito es de 3,560 m2,

Condiciones urbanisticas

2.1 Condiciones de volumen.
a) Atenderd a una ordenacién con volimenes senciios,
b) Elindice voluméirico para el total del dmblto es de 0,80 m2/mz,
c) La ocupacién maxima del suelo serd del 35%,
d) La altura maxima de lo edificacidn serd de 10,50 m. comespondiente a tres plantaos.
2.2 Condiciones de uso.
1. Se permite el uso residencial en todas sus categorias. NUmero maxime de viviendas 25.
2, Se permite el uso comercial, de oficina y socio-cullural.,
3. £l 50% de la supeticie de plania baja se destinard a equipamiento sociccultural, ya seq
pdblico, privado o colectivo,
4, Se permite el uso hostelero y sanitaric-asistencial,
Cesiones.
SerGn de cesion obligatoria y gratuita los viales. El preccnte documenio de &
Seran de cesion obligatoria y gratulic los espacios Iibrea,,.gl&g I»syﬁe(f;ci?_:§ig:jiﬂg;£g 'e_'I‘?ﬁg% (?ﬂie?(lg ’%J%;Eff&té}:
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CAPITULO SEXTO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO {UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO)

Arl. 193, Delimitacién

Paraia ejecucion de la urbanizacidn en los ambitos de desamolio del suelo urbano no consolidado se han
delmilada unidades de ejecucion, que permiten la dislibucion justa de beneficios Y cargas derivadas del
planeamiento,
Las unidades de ejecucion delimiiadas son las siguientes;
U UA-1: operacién de reforma integral,
Requiere Estudio de Detalle {EC-1}: Canfranc-Pueblo / Renovacidn de ia imagen / clave 14
O UA-3: operacion de reforma integral. Requiere Plan Especial (PE-1)
0 UE "Paifrenalo Norte™: ordenacién detallada por el Plan

ATt 194, Sisterma de actuacidn

El sistema de actuacién previsto para lo ejecucion de las mencionadas unidades es el de compensacion.

TiuLo v
NORMAS DE APLICACION EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO,
SISTEMAS

Arf, 195, Sistemas Generales

Son los regulados en el Titulo i de estas Normas, afeclos o la Estruciura General del Termitorio, En el pre’sente
Capitulo hacemos especial referencia a los ubicados en ias dreas urbanizables, Ei desamrolio y i gestian de
estos sistemas en esta clase de suelo viene regulado enlos ard. 13y 15 de esta Normativa,

Art, 194, Sistemas localss

Son el conjunto de elemenios publicos que estructuran la ordenacién en el ambito del secior de
planeamiento, Distinguiremos los siguientes sistemas locales:

a)  Sistema local viario,

b} Sstemna de las infraestructuras basicas.

c)  Sktema de los espacios libres

d]  Sistema de los equipamientos comunitarios,

Los sistemas locales incluidos en los sectores delmilados en tas dreas urbanizables serdn de cesion
obligatoria v gratuita,

YOI
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o SO ey
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CAPITULO SEGUNDO
SECTORES DE DESARROLLO DEL PGOU A TRAVES DE PLANES PARCIALES.

SECCION 1°, SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

ATt 197, Secior Entorno de Ia Estaciéon Internacional

1. Objetivo de la actuacién,

La propuesta se basa en las iniciativas en curso por parte de! Censorcle Ubanislico Canfranc 2000, que

prefende el desarrollo urbanistico de los antiguos tarrenos ferroviarios, que en su mayor pare no se ulilizan

en la actualidad, para dar UgOr a nuevos usos residenciales {hotelera, residencia comuniiaria, vivienda) y

terciarios, restringiendo el dmbilo de uso ferroviario,

Et desarrollo del nuevo secior de suelo urbanizable "Entorno de la Estacion internacional permitirG:

U larestauracion del edificio de {a Estacion Internaciona

O lo recuperacién de plusvalios de urbanizacion por el Ayuntamiento; en particular las cesiones
gratuitas de espacios ibres, suelo para dotaclones, la completa urbanizacion y I cesion del 10% de
aprovechamiento medio

O lupuesia en marcha de una operacion que significard una oferta de suelo para el dasarolio de usos
fundamentaimente dFigidos al desamollo turistico del municiplo

2. Crilerios de la ordenacién,.

El Plan Parcial contemplara:

O  larehabiiiacidn de ia Estacion internacional (BIC)
un nevo viario del sislema general con objeto de dar servicio a la plalafoerma ferroviaria: aranca de
la carretera N-330 en el Poblade Oficial, cruza el rio Aragon mediante un nuevo puenfe, asciende por
la ladera de la plataforma ferraviaria hasta et extremo sur de la misma, discure en linea recta por la
plataforma delimitando g nueva zona feroviaria, y vuelve a la carretera N-330 por el nudo existenie
para acceso d la zena industrial ol norte de I misma. El trazado descrito puede observarse en los
planos del presente PGOU,

L como hipétesis de futuro Ia restitucion de irdfico feroviaro por el tinel internacional, s bien modifica
el frazado de la via gue conecta el tinel con la nueva estacidn que se proyecta en la zona este de
la platatorma, junio al vial de sistema general descrito, con objelo de posbiliar un fuluro pase
superior del mencionado vial sobre Ia via hacia el tine!

O nuevas conexiones de Ia plataforma ferroviaria con el nicleo residencial, a saber;

. 2 nuevos pasos peatonales sobre el o Aragdn, uno al norte del Paseo de Riberg (paseo
maritimo), junto al "Pepitc Grilo", v otro ol norte del Pobladeo Oficial

. un nuevo puente para vehicuios con objeto de dar accesibiidad a la nueva zong edificable de
“Los Huerlos" integrada en el nuevo sector de suelo urbanizoble det Entorno de la Estacién
internacional

. femedelacion del antiguo puente ferroviario hacia el tdnel para dar lugar a un vial que conecte
cen la zona del Padroncto Norte ademds de la nueva via hacia el tdnel

O rotondade mdaguinas y casa angja: uso dotacional

L rolonda de mdaquinas: edificlo catalogado (proteccién arquitectonica)

3. Pardmetros de aprovechamiento del Sector y de las cesiones obligatorias,
Supertficie: 19,4 Ha. (193,993,3] m2.]
Ordenacién: por definicion volumélrica cuyas caracteristicas se detallan a confinuacion:

Q) Usos admisibles: residencial [vivienda, hoteles, etc., terciaric, dotacional, feroviario, logistico,
inclustrial en zona especifica
b) Condiclones de volumen:
Q Indice de edificabiidad bruta residencial de nueva planta: 0,30 m2/mz,
o Indice de edificabiidad en terenos ferroviarios y logisticos: 0,10 mz/mz,
Q Edificabildad adicional en rehabififacion de fa Eslacién
0 tdificabiidad dotacional: no computa
Q Densidad maxima; 25 viv/Ha. {lo superficie edificable en plazas hoteleras no serd

computable a efectos de densidad de viviendas)

Q NUmero méximo de viviendas: 440
<) Cesiones y dotaciones.
Qa 10% del aprovechamiento medio o favor del Ayuntamiento
a 30% minimo para zonas verdes plblicas v equipamientos (cesion oblgatoria, grotuita ¥
urbanizada al Ayuntamienta)
a Los estandares dotacionales del Plan Parciol deberdn cumplir los médulos de reserva
fiados por el art. 47 de la LUA.
(] Se preverd una plaza de aparcamiento por vivienda, que geberto"_g_t_)i.c‘:gr‘s%gg eljaterior
de los perimetros reguladores, pudiendo ocupgirie grvestoiiid fotdlidad de su supeilicie en,
planta sélano, AT AT S I PR AR L
d} Condiciones especiales, e
O 30% del terreno espacio fore de edificacidn gy iy L e
g) Sistema de actuacion y desarrolo, apetin i s T e PR
] sistema de acluacion por “compensacién” d"’r' L g b RS GED AR
| &l desarolo del planeamienio se efectuarél® hetigie” Flari Porclal, Prayecto Lde .o
Compensacion y Provecto de Uranizacidn. e Canlrni, wr b ”!'“‘» -
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TEXTQ REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATIVA

SECCION 2°. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

Art. 199, Area Coll de Ladrones {Clave 13)

1.

Objetivo.

La puesta en marcha de la ordenacidn auténoma previsia en lo margen kzguisrda del rio Aragén, que
puede significar una oferta de suelo para el desorollo de usos fundamentalmente residenciales dirigidos a
las posibilidades luristicas del municipio.

Criterios de la ordenacién,

Sector Unico gue englobard la totaidad del dreq.

&l Plan Parciol desarrollard el vial de acceso al sector desde el puente situado junto a la CN-330 al Norte de
Canfranc-Estacién.

ta ordenacién tenderd ol respeto de las moseas arbdreas, de forma especial desde el punto de vista
paisajistico, por lo que la ordenacidon se desarrollaré por pequefias agrupaciones separadas por zonas en
las que se polencie la arborizacién,

Pardmetros de aprovechamienio y cesiones obligaforias.

Superficie 54.545 mz.

Ordenacién: por definicién volumética, atendiendo a la calificacion Rasidencial I, cuyas caracteristicas
se detallan a continuacion:

f) Condiciones de volumen:
a Indice de edificabiidad bruto: 0,25 m2/m2,
Q Lensidad méxima 18 viv/Ha.
Q La edilicacion que no comesponde of sistema local de equipamientc se deberd edificar

en areas inscribibles en un cuadrado cuyo lado maximo serd de 40 m., que consfifuird el
perimetro regulader caracteristico de la ordenacion, pora el que se cumplindn las mismas
determinaciones que las definidas en el apartado b del art, 197.3, excepto los sigulentes

pardmetros: .
0 Edificabildad neda oplicoble al permetro regulador para el uso residencial 1,5 mz/ma,
a Altura mdxima de la edificacién 7 m. comespondientes a dos plantas.
g) Cesiones y dotaciones: Alenderdin a los estandares de Ia calificacién Residenciat 17,
Q) Sistema de espacios fbres: estard conformado  especialmente por los aspacios

comprendidos enfre perimetros reguladores, sin pefjuicio del cumplimiento de los
esiandares fjcdos en el anexo del Reglomenio de Planeamiento.

b) Centros docentes: La superficie destinada a centro de ensefianza preescolar y guarderia
serd la comespondiente g 10 m#/viv., agrupada en ung sela parcela,
c) El equiparmiento comercial o sociocultural (2 m2 construidos/vivienda) no contabifizord

como volumen,
Aquellos usos comerciales que excedan de los 2 m? construidos fvivienda se contabiizardn
como volumen alos efectos de la apiicacion del indice volumélrico maximo del sector.

d) Se preverd una plaza de aparcamiento por vivienda, de las cuales Gnicamente el 50%
podrdn ubicarse al aie libre, anejos a la red viaria, Bl resto deberdn ubicarse en el interior
de los perimetros reguladeres, pudiendo ocuparse en éstos la totalidad de su superficie en
planta sétano.

h) Condiciones especiales.

Con la finclidad de proteger las vias pecuarias que lindan con el sector delimifado no se

permitird, a través de modificaciones del planeamiento aumentar la superficie del Area de Coll

de Ladrones,
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TEXTC REFUNDIDO PGOU CANFRANC
NORMATIVA

Art, 200. Areg Los Meses (Clave 17)

1. Objetivo de la actuacién.
Esteblecer una nueva tipologia edificataria, en un dree con buenas condiciones microclimdaticas cerca del
nicleo de Canfranc-Pueblo como diversificacién de la oferta diigida a las posibiidades furisticas del
municipio.

2, Criterios de o ordenacién,
Sector Unico que englobard la totalidad del drea.
Se propiclo una ordenacion nucleada en pequeRas agrupaciones de edificaciones para viviendas
unifamifiares. En la separacion que se arficulard entre eslas agrupaciones de potenciard ka arborizacion.

3. Pardmetios de aprovechamiento de Sector y de las cesicnes obligataorias,
Superficie: 35871 mz.
Crdenacion: por volumsiia especifica, atendiendo a la calficacién Residencial IV, cuyas caracteristicas
son las siguientes;
b} Usos

Uso globol: Residencial en su categoria uniy bifamiiiar alslada.

Usos permificlos: Se admiten los Usos comercial, oficings, sanilario-asistenclal y soclocultural,

Se admite en planta baja y en planias sétane el uso de aparcamiento.,

c) Yolumen

Indice de edificabiidad bruta: 0,18 m2/me,

Densidad maxima: ¢ viv/Ha.,

0 La edfficacién, que no coresponde al sisterma local de equipamiento se deberd edificar en
areas Inscribibles en un cuadrade cuye lads mdkimo serd de 40 M., que constituira el [
perimetro regulador caracieristico del tipo de ordenacion. La distancia minima entre dos
pardmetros reguladores serd de 30 m. En los espacios comprendidos entre los permetros
reguladores deberd potenciarse la arborizacion. Estos espacios formardn parte del sistema
local de espacios libres,

La edificabiidad netfa, aplicable en cada cuadrado que se constituye en perimetro
regulador serd de 1.5 m2/mz para el uso residencial,

Las edilicacicnes viviendas unifamiliares incluidas en cada perimetro regulador disiardn
enlre siun minimo de 4 m. .
Los terrenos comprendidos en el perimetro regulador que no se ocupen por la edificacion o
slo se ocupen en planta sétano se considerarén espacks fibre privado,

La altura maxima de la edificacion serd de 7 m., comespondiente a dos plantas.

U Los usos permitidos {comercial, oficihas, sanitaric-osistencial y soclocultural} no serdn
compaiibles en un mismo perimetro regulador con et uso residencial; sin embargo., podran
preverse dreas especificas para estos usos, inscribibles en un perimetro reguiador de 40x40
m., con las mismas condiciones de volumen que para las dreas de usoe residencial,
excepluando las distancias entre las edificaciones comprendidas en el dreq,

La volumetria respecto al total del sector para estos usos serd de 0,03 mz/mz,
) Ceslones y dotaciones

O Sisterma de espacios libres: estard conformado especlalmente por los espacios comprendidos
entre perimetros reguladores, sin perjuicio del cumplimiento de los estéindares fijados en el
anexo del Reglamento de Pianeamiento.

O  Centos docentes: La superficie destinada a centro de ensefianza preescolar v guarderia
serd la comespondiente a 10 m2./vivienda, agrupada en una sola parceka.

O & equipamiento comercial o sociocultural se emplazard en el drea especifica para usos
distinfos al residencial, sin que su volumen contablice a los efectos de ky aplicacién del
indlice volumétrico.

SECCION 3° PLANES PARCIALFS.

Art. 201, Determinaciones y documentacién de los Planes Parciales

1. La orcienacion detaliada de cada sector de suelo urbanizable se desarroliard, de acuerdo con el presente
Plan General de Ordenacién Urbana, o fravés del corespondiente Plan Parcial, que confendrd las
determinaciones y documentacion seficlados en los arl, 44 a 48 de LUA y en el Capitulo V del R%g_{(nﬁfemo
de Planeamienio Urbanistico. _ oat X e

2, Los Planes Parciales deberdn tiar la delimitackdn de los poligonos para su ejecucién‘ &s égmcgej'@is?emo de
ejecucion aplicable, LT o

3. En los sectores en que asi se especifique, las obligaciones de conservagkin fesullantes de lo ejecycigeg@\i
Plan Parcial recaerd en los propietarios del sector correspon{c\itc;r_ﬂé‘ﬁbs_ cuales deberdn conﬁtjpi(,t?ﬁﬁ o@g@
Urbanisticas de conservacidon, de acuerdo con lo eseple@ “enelart. 67 v siguien!es.del‘-ReQﬂamek’i?‘b de
Gesltion Ubanistica, ant= RPN S S@/

4, tas determinaciones de los Planes Parciales deberdn TIéﬁgr la precision suficiente po\fg.rSermifir la iprrediata
ejecucion de los mismos. Las obras de urbanizacién se llevardn ala practica o’ travéside ﬁzcio' te
Urbanizacion. TR T ol

Lo PRRREE
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TEXTQ REFUNDIDG PGOU CANFRANC
NORMATIVA

TITULO V|
NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO. NORMATIVA GENERAL APLICABLE.

Art. 202, Régimen general

La totalidad del temitorio clasificado como suelo no urbonizable es objeto de especiat proteccion, por o
qgue su categoria es la de suglo no_urbanizable “especnol" Se excliye osi la” categoria de suglo no
urbanizable “genérico”, v se establece un régimen especifico para cada una de las calegorias de
proteccién gue a continuacion se detallan:

A, Sistema fondo de valle
B. Sistemat laderas,
C. Sistema pastos alpinizadoes.

Art, 203, Bandas de proteccién

Para la fotaiidad del suelo no urbanzable, independieniemente del sistema o unidad, s& establecen, sin
pefjvicio de la aplicacidn de la legislacion especifica, bandas de proleccidn para los siguientes elementos
infraestructurales:

Carretera Nacionaf 330 28,50 m. c eje

Pistas fransitables para vehiculos de dos ejes 13,00 m. a gje !

Rios y amoyos 10 m. a lo maxima avenida

Lineas de alta fensién art, 35. Decrefo 3151/1948 de 28 da noviembre

Caminos de cabanera:

»  Canada Recl: 50,00 metros tolal

»  Vereda: 25,00 metros tolal .

En dichas bandas de proteccién no podrd realizarse ninguna obra de edificacion, saive permmiso especifico
de la Comisién Provincial de Urbanismo y de los organismos correspondiantes.

Co0oGco

Art. 204, Parcelaciones

En las transferencias de propledad, divisiones y segregaciones de lemenos ubicados en el suelo no
urbanizable, no podran efecluarse segregaciones o fraccionamientos en contra de lo dispuesto en 1o
legisiacién agraoria.

Art. 205, Usos permitides en el Suelo No Urbanizable

A los efectos de la ufiizacion v reclizacion de edificios e instalaciones en el suslo no urbanizable se
parmiten. con las condiciones que se determinardn en el arliculado posierior y con las fmitaciones
impuestas en cada drea de proteccidn, los sigulentes usos, de acuerdo con los definidos en el art, 40 de o
presente Normativa.

Uso residencial
Hostelero
Comercial
Industial
Extractivo
Agropecuario
Sanitario-asistencial
Recreativo

TTFe 0T

A A

Se determinardn asi misme unas condiciones especiales sobre fas obras de vig fdled e\mfrcés‘{ruduros de\
transpeorte (m). Aty ot}




TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC

NORMATIVA

Art, 206. Requlacién espacifica de Usos en el Suelo No Urbanizable.

a)

b)

Uso residencial. En las dreas en que se permiie el uso residencial éste cumplird con las sigulentes
condiciones:

a.l.

a.2.

Uso residenciol unifariliar. Se considera que este uso no constituird nbcleo de peblacién cuando
presente las slgulentes caracteristicas de emplazamiento en ef teritorio.
a.l. 1. Cuando se construya un Onlce edificio desfinado a vivienda unifamiliar, deberd:
1. Estar ubicado sobre una parcela cuya superficie sea superor a 1,5 Has,
. Que la parcela tenga accaso rodado por un camino exisiente.

3. Que ia finca sobre la que se pretende edificar no haya sido objeta de
segregacion en fechas posteriores a ta aprobacion del presente Pian Genera!
de Ordenacion Urbana,

4, La finca que, cumpliendo los requisitos antericres, se edifique, deberd inscrbirse
en el Registro de lo Propiedad, como unidad indivisible a los efecfos de
agotamiento de ki posibidad de realizar ol edificacléon en ela o en
fegregaciones que se leven a término.

5. La separacién de la edificacién a los linderos de kg finca serd como minimo de
15m.
6, La edificacion tendrd una altura maxima de 7 m., correspondiente a planta

baja y planta pise, con una superficie mdxima de techo edificado de 250 me.
9.].2. Se padrdn construr, sin que constiluya nicleo de poblacién, de 3 a 5 edificios
{ desfinados a uso resldencial de caracter unitarmitar, siempre que cumpian los siguientes

L condiciones:

1. El ndmero de edificios unifamiiares no serd en ningln caso superior a 5 ni Inferior
a 3. Slendo la superficie méxima edificable de 750 mz,

) 2, Deberdn ublcarse sobre una parcele minima de 2,5 Has,
3. La parcela deberd tener acceso rodada por un camino exstente,
4 La finca atendera a los caracteristicas sefaladas en el punto 3 del aparado
antericr,
5. Cuando ju finca haya sido edificada atendiendo @ las posibiidades que

permite el presente apartado se Inscribird como unidad indivisible, en el
Regisiro de lu Propiedad, a los efectos previstos en el punto 4 del apariado
anterior.

8, Las edificaciones formaran ung pequena agrupacion de forma que se podrd
inscribir en un circulo cuyo didmetro sea igual a 10 veces el nimero de edificlos
que formen la agrupacion,

7. La distancia minima entre fas edificaciones serd de 3 m.

8. Los limites de cualquier edificacién situada en una de estas agrupaciones no

podran enconirarse a menos de 300 m. de cualquier olra edificacion de uso

reslidencial y de 15 m. a los linderos de la finca.

la edificacion fendrd una altura méxima de 7 m., comrespondieries o dos

plantas piso, La superficie construida maxima por unidad en cada edificio serd

de 200 m2, de uso residencial,

10. Cada grupo de edificacionas que se construya atendiendo al presente
apartado  uliizard una  Unica  fosa séplica, quedande gorantizado el
abastecimiento de agua,

o
s}

,_
©

Ampliacionas. Aquellas edificacionas existentes en el momento de la aprobacidn defintiva de
estas Normas podidn ampliarse en un 20% de su superflcle consfruida,
No se autorizard la creacién de nuevas unidades de vivienda ansjas a la existente,

Uso Hostelsro. En las dreas €n que se permite el uso hostelero éste cumplind las sigulentes condicionies:

b. 1.

b. 2.
b3,
b.3.1,

0.3.2.

Refugios. Constituirdn edificaciones Cuya superficie no sobrepasard los 80 m2., distribuidos en un
maximo de dos plantas (cltura méxima 7 m.). Para la obtencidn de g licencia serd preciso un
informe de téchico compeiente sobre el comportamiento geo-cimdtico del entorno de Ia
edificacién,

Hotetes, apari-hofeles, motales, hostoles, restaurantes y bares, Las edificaciones destinadas a este
usa cumplindn las condiciones generales previstas para los usos anejos a la cametera definidas en
el apartado siguiente:

Campings. Las instalaciones destinadas a este uso cumpliran ks condiciones generales parq et
mismo definidas en el art, 42 del Capitulo Décimo del Titulo Primero de esia Normativa.
Acampados. Zonas destinadaos a la utilizacion por compamenios de verano que quedan
regulodas segun lo previsto en el Decreto 52/1984 de D.G.A. de 28 de Junio (BOA 14/7/84), Se
permitirdn preferentemente  edificaciones provisicnales y aquellas en gue no se precise el
cemamiento tolal, manteniendo didfano, al menos, uno de sus costados, Sin embargo, si por
necesidades funcionales, fuera preciso dotar a la Instalacion de edificaciones cemadas, éstas
atenderdn o los pardmetros establecidos por el art. 42 de la presente Normativa. Ademds de
aquellos unidades en que se permite, en forma generalizada, este uso, segln lo prescrito en el
Capiluio Segundo de este Titulo, se admite también en fas unidades C.5.1, B.1 y B.2, situadas en et
entorno de la Canat Roya,
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NORMATIVA

cl il k.1} Usos anejos a la cameterg: uso comerclal sanifario-asistencial y recreativo,

k.2)

e

f

gl

m)

En las areas en que se permiten estos us0s, las edificaciones deberén situarse o una distancia del

eje de la CN-330 comprendida entre 30 y 60 m., de forma que signifique un serviclo a la misma.

edificaciones destinadas a los Usos, ¢ I, K1y b.2 se separardn entre st un minimo de 300 m.,
aungue podrdn formarse grupos de fres edificios, dislanclades un minimo de 5 m. ¥y un maximao de
10m.

La altura maxima serd de 9 m, comespondientes a planta baja y dos plantas piso,

Uso recreativo que no precisa volumen: merenderos, dreas do descanso.
En las dreas de suelo no urbanizable en gue se permile este uso, éste cumplird las siguientes condiciones:
O Noimplcard deforestacion
U Se admitirdn pequefios refugios o bordas de cardcter provisional cuya superficie méxima
construida serd de 8 m2, v su altura de 3 m. corespondiente a 1 plania,

Uso indusiriat,

Enlas areas en que se permite esto uso, éste se admitird en ios tipos y grados especificados para ef sistema

de paisaje A,

U Laedificacian ocupard en planta una superficie inseribible en un rectdngulo de 16x30 m.

O Las edificacionss serdn disiadas y se separardn de cualquler ofra edificacién un minimo de 300 m. No
obstante podran agruparse 2 edificaclones destinadas af uso industrial que se distanciardn enifre s un
minimo de 5 m, y un maximo de 16 m,

O Lo altura méximo serd de 10 m., comespondienis a dos plonias,

Uso extractivo.
Afenderd en aquellos Greas, en Que se permila, a las condiciones generales para este uso expresado en el
articulo 44 del Capitulo Décimo del Titulo Primero.

Uso agropecuario.

En los dreas en que se permite esle Uso se admifircd en las siguientes condiciones:

U Cotegoria 19 grado 1°, Almacenes para pequenos accesorios y casetas de heramientas.
Se permile una edificacién por parceln, con una superficie construida maxima de 8 m2, Allura méxima
4 m, correspondiente a una planta, y aprovechamiento de cubiertq,

U Categoria 17 grado 20 Almacenes agricokas,

. Se permite la edificacién de un almacén, con las caracteristicas que se detalfan, en cada
parcela que no haya sido objeta de segregecion en los cinco arfios anferiores o la solicitud de o
licencia,

2. Para parcelas cuyo tamafio sea superior a 3 Hos. se permitird més de una edificacion, a razén de
un almacén cada 3 Has. o fraccian,

3. Las dimensiones maximas de Iq edificacion serén;

Grado 2° gf: Superficie en planta maxima 7x12 m.; alfura maxima 4,5 m. corespondiente a
una planta, v aprovechamiento de cublerta.

Grado 2° b): Superficie en planta mdaxima 14 x30 m. altura méaxima 7 m, comespondiente a
dos plantas.

O Catfegoria 2°. Explotaciones ganaderas y de guarda de animales,
Alenderd a las condiciones generales establecidas en el art, 45 de los presentes ordenanzas,

Obras de vialidad, e infraestructura de transporte,

Comprende las obras destinadas @ la nueva aperiura de pistas 0 ampliacién de los existenies.

m
) v Comprende los edificaciones vinculasas ala gjecuctdn y entreténimiento Y uso de las careteras,
Tt red ferroviaria y dreas de infercambio modal, Incluye dreas de aparcamiento de vehiculos.
ma} Comprende los obras destinadas a fransporte por cable, Incluye el uso "m1) Pistas”, por la infima
relacidn existente entre ambos modos para servicio v rescale.,
O Losobras comprendidas en el apartado msse limitardn en cada sistema de paisaje.
0O tas edificaciones comprendidas en el apartado me atenderdn a las sigulentes imitaciones:
2y Carreferas,
Se siiuardin a una distancio mdxima de 50 m. del eje de la canetera.
Tendrdn la condicidn de edificaciones aisladas,
Con una dimensién maxima en planta de 16x30 m., vy una altura maxima de 7 m,
comespondiente a dos plantos,
La distancia minima endre dos edificaciones con el uso agui expresado serd dg 300 m.
Mgz Red feroviara. T T '
se sifuaran a unao distancla maxima de 25 m. de la via, o
Cumpiran el resto de condiciones exprestidas para la edificacion en ma.
L Los obras comprendidas en el apartado ma preclardn un Plan Especial que analice el impacto que
la implantacion y el funcionarmiento de dichas instaiaciones reportard para el medio naiural, '

e
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANC
NORMATIVA

CAPITULO SEGUNDO
NORMATIVA APLICABLE A LOS DISTINTOS SISTEMAS DE PAISAJE DEL SUELO NO URBANIZABLE.

SECCION PRIMERA. SISTEMA DE PAISAJE DE FONDO DE VALLE A

Arl. 207, Definicion
Locafzade en el valie principal del Aragén. Constifuldo por zonas de extensidn reducida, con uliizaclén
fundamental de fipo prado. Unidades A.1, A2, A3 [A3.1y A3.11} y A4,
Las limitaciones apropladas pora la proteccidn del medio fisice han de valorarse de acverdo con el
modelo urbanisiico que se pretende establecer.

Art. 208. Unidad A.1

Su uso se imifa a:

g} Actividad extractiva de cardcter agricola.
h) uso agrepecuario en categeoria 19 grado 1°y grado 2°q).
my ms e permiten, previa aprobacién de Plan Especial y Andlisis de Impacio Tenitorial {AIT).

Art, 209. Unidad A.2 -

Usos permifidos:
al Residencial.
Categoria a.1 grcxdo a. 1.1.
Categoria a.2,
Los proyectos de edificacion para el uso a.1 aportor@n informe geotécnico redactado por
técnico competente que justifique la adecuacion de las caraciedsiicas fisicas del emplazamientc
escogido,
b} Uso hostelero. B
* Se permite en categorié b 2y b.3.2.
cli) k. 1) Usos comercial, sanitarnio: osm%encmly recreativo,
Se permiten con las condiciones descritas en el art, 206.
=] Uso Industrial
Se permite en sus ipos 1,2,3 y 4.
Fltipo 1 s& admite en grado 3°, situacian I,
Bl tipo 3 se admite asi misme en grado 3°, situacian .
gl Aclividades exiractivas: de cardcter agricola,
h} Uso agropecuario
En categoria 19 grado 1°, categoria 1° grade 2° a y b.
Categoria 2° grado 2°,
m mzy ma) Se parmiten, previa aprobacién de Plan Especial y Andlisis de impacto Temitorial (ATF).

A, 210. Unidades A.3

0  Se permiten los mismos usos e infensidades que para las Uniﬂodesyf\ "' Se admiten ademds ios U*OS
d.b .2y b.3.1 (agrupacion de viviendas unifamiliares y campings).

O H régimen de usos para las unidades A3.1 y A3.1.1. es idénfico al deiermrncdq\‘@ar% A@\ -

admitiendose, ademds, el uso ©.3.1 {campings).
d  Se permiten los usos m] ¥ m3 _previa oprobomon de Plcn Especial y Anohsxs de Impqc!e ‘Ferntonol

IT b ™
(A , \_A,_“,\ . R N3 \3 L ‘\ o
afEr T CLAT
Art. 211, Unidad A 4 IR , .
yiv” S ) A
Se permiten los siguianfes usos: A 6
U Residencial: amplaciones {¢.2) TR TR L S ‘1%
{1 Hostelero: b.2 (anejo a carreterq) L T
0 Comercial, sanftario-asistencial y recreativo (anejo a cameterali A
O  Agropecucrio: Calegoria 1° grado 1° ae Ut e 2
Categoria 1° grado 2°a. we @
0O Exfractivo de cardcier agricola. st |
g  Se permiten los usos mi y m3, previa aprobacion de Plan Especial y Ancglg’g\\dé "Pmpcct Teritorial

(ATT). g0
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TEXTO REFUNDIDO PGOU CANFRANG
NORMATIVA

SECCION SEGUNDA. SISTEMA DE PAISAJE. LADERAS. B.

Art. 212, Definicion

Esta constituido por las verllentes abruptas de los laderas del valle principal y de las de Izas y Canal Roya.
Presentan escasa profundidad de suelo y pendientes muy fuertes,

Forma una de las partes frégiles del termino municipal por lo que requiere una imitacion de actuacionss.
Unidades B.1, B.2, B.3 y B.4,

Arl. 213, Régimen de uso

Se establece un régimen de usos general para todo el sistema:

O Se permite la creacién de dreas de recrec que no precisen volumen (k.2), que se ubicardn o disfintos
aliuras, formdndose unos Htinerarios concrelos, que, a su vez, permitan el control municipal de las
mismas, Se instalardn junto a alloromientos de agua polable.

Q  Se permilen los usos m? y m3, previa aprobaclén de Plan Especial y Andlisis de Impacio Territerial
(AT}

a Se imian los usos extractivos a las obras de vialidad o a la explotacion industrial, previa aprobacién
de Plan Especial y Andlisis de Impacto Teritorial [AIT].

O Se prohiben las lalas de arbolado en las unidades B.1.1.

En los unidades B.3 se prohice i tala del pine negro.

SECCION TERCERA. SISTEMA DE PASTOS ALPINIZADOS. C

Art, 214, Definicion

Estdr constituido por el drea de alturas superiores a la ocupada por bosques, en la que crecen pastos en los

lugares en que se produce acumulacion de suelos,

Art. 215, Régimen de uso

Se establece un régimen general de usos para todo ef sisterna.

L Se permite la construccion de refugios (.1] con las Imitaciones establecidas en el art. 206 de esta
Normativa.

U4 Se permiten los usos m) y m3, previa aprobacion de Plan Especlal y Andlisis de Impacte Temtorial
(AIT).

QO  Selimiton los usos extractivos o las obras de viafidad o a la explotacion industrial, previa aprobacion
de Plan Especial y Andilisis de Impacto Territorial {AIT).

0 Aquelos obras o actividades que lengan que reaizarse en las unidades C.4 (zonas kdrsticas)

deberdn dor una solucion a los vertidos que se realicen debido ol peligro de contaminacion que

proporciona elimportante drendje faciitado por el sustrato calizo,
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CAPITULO TERCEROQ
AMBITOS SUJETOS A PLAN ESPECIAL

Arl. 214, Definicidn

En plano de ordenacion ne 2 se delimiien coma dmbitas sujetos a la redaccidn de planeamienio de
segundo grado, Plan Especial, previo g cualquier modificacion de los usos del suelo actuales, 1os siguientes:

¢ Canal Roya
*  Canalde Izas
* Candldeip

Para dichos dambitos dejardn de ser preceplivos los procedimientas regulados en el Decreto 85/1990 de la
DGA,

Art. 217, Planes Especiaigs

Los Planes Especiales cilados en el art. Anterior se formulardn con los objetivas siguientes:

*  Conal Roya: proteccidn del medio natural,

*  Canal de Izas: proteccion dsl medio natural, compatible con la creacion de Ig Estacion de Deportes
de Invierno/Verano de Canfranc, y sus instalacionas complementarias,

+ Conal de ip: proteccion del medio natural, compatible con usos recreativos y deportivos que
recuperen edificios e infraestructuras existentes,

Normativa,
Una vez aprobados los respectivos Planes Especiales de los dmbitos establecidos, v exclusivamente para

‘05 mismos, quedard suspendido el régimen de usos ¥ normativa aplicable previsto en el PGOU vigente
{Titulo Vi),

Laragoza, diciemicre 2000

EI@qui!edo,

José Antonio Lorente Ferndndez







